MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirealucrarii: ~ PLAN URBANISTIC ZONAL ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
LOCUINTE INDIVIDUALE

e Beneficiar: ORASUL CALAN

e Proiectant general:  S.C. DELTA DUMAR PROIECT S.R.L.

e Data elaborarii: Februarie 2022

1.2. Obiectul PUZ

e Solicitari ale temei-program

Beneficiarul a initiat prezenta documentatie in vederea dezvoltarii unei zone de locuinte
individuale, cu regim mic de indltime — parter sau parter si un etaj — cu loturi proprii de cca. 400 mp
fiecare.

De asemeni, ansamblul propus, va cuprinde pe langa locuinte si un punct commercial si un
miniparc cu loc de joaca pentru copii.

o Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Tn conformitate cu Planul Urbanistic General, nr. 7451/1997 aprobat cu HCL nr. 49/1999,

prelungit cu HCL nr. 86/2018, zona are functiunea de agreement cu parcuri, complex sportive, recreere,
turism, perdele de protectie.

Functiunile complementare admise sunt: institutii publice sau servicii nepoluante, care
completeaza functiunea de baza a zonei, accese pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare; utilizari
permise sunt: amenajari de spatii verzi si functiuni complementare acestora, amenajdri pentru sport si
recreere, inclusie dotarile aferente.

Primaria orasului Célan a analizat evolutia socio-economicd a localitatii In ultimii ani si a
constatat o cerere tot mai mare pentru parcele mici de teren, dar care sd dispuna de retele edilitare pentru
construirea de locuinte individuale.

De asemeni, din analizele efectuate a rezultat ca zona de agrement este oportun sa fie dezvoltata

in vecinatatea stadionului.



In aceste conditii a propus spre analiza Consiliului Local Célan, intentia de a dezvolta in aceasta

zond un ansamblu de locuinte individuale.

1.3. Sursedocumentare
J Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Anterior PUZ nu au fost elaborate studii sau proiecte de investitii.
. Listastudiilor de fundamentare Tntocmite concomitent cu PUZ
Concomitent cu PUZ au fost elaborate urmatoarele studii de fundamentare:
- Suport topografic si cadastral actualizat
- Conditii geotehnice si hidrotehnice pentru amplasamentul studiat
Din analiza acestor studii nu au rezultat concluzii care sa influenteze solutia urbanistica.
o Datedatistice
Din datele statistice puse la dispozitie de Primaria Orasului Célan, a rezultat, cresterea interesului
pentru construirea de locuinte individuale in aceastd zona.
cu infrastructura edilitard de catre administratia locala.
Migrarea populatiei din centre urbane aglomerate, spre localitdti mai mici, cu costuri de locuire
mai mici, afost accentuata si de conditiile noi, generate de pandemia de COVID 19.

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

Nu au fost elaborate asemenea proiecte.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

e Date privind evolutia zonei

Terenul are categoria de folosinta pasune.

Tn ultimii ani pe acest teren a functionat o organizare de santier a unei firme de constructii.
Aceastd amenajare estet dezafectata.

De asemeni, ocazional, pe acest teren s-au organizat targuri de animale. In prezent si aceasta
activitate a fost abandonata.

Terenul Tn prezent nu are nici o utilizare.

e Caracteristicile semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona denumita de localnici ,,Braniste” are caracter semiurban cu locuinte individuale pe parter sau
parter si un etaj, amplasate pe loturi, care pe langa curtea aferentd locuinte au si gradini de zarzavat sau

livezi.



Fronturile stradale nu sunt organizare, neexistand aliniamente clare si nici un profil stradal bine
definit.

Zona se afld intre Orasul Vechi si Orasul Nou, fiind de fapt o periferie a Orasului Vechi, despartita
de acestade raul Strei.

e Potential de dezvoltare

Zona a devenit atractiva pentru constructia de locuinte individuale din urmatoarele considerente:
- Este amplasatd in Orasul Vechi care este principala zond industriala si Orasul Nou, care cuprinde
toate dotarile comerciale, de invatamant, de sanatate si cultura.
- Are posibilitatea asigurarii infrastructurii edilitare si de transport.
- Terenul este practice plat, farad forme de relief care sd genereze costuri ridicate de construire.
- Ansamblul va cuprinde si un miniparc cu loc de joaca pentru copii.

- Zona este linistitd si departe de sursele de zgomot sau noxe.

2.2. Incadrareain localitate

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul studiat prin PUZ este la limita de sud-vest aintravilanului UTR 7.

e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperirii in

domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Terenul care face obiectul PUZ este situat intre Orasul Vechi si Orasul Nou, in UTR 7 si este
accesibil din str. Furnalistului, care este artera de circulatie care leaga cele doud zone importante,
respectiv Orasul Vechi si Orasul Nou.

Orasul Vechi a fost in trecut zona industriald a localitatii prin prezenta Combinatului Siderurgic
(Uzinele ,,Victoria” Calan). Prin desfintarea acestei unitati industriale, puterea economica a orasului a
scazut considerabil.

Orasul vechi a rdmas in continuare, principala zona industriald, inclusiv prin dezvoltarea Parcului
Industrial Calan.

Orasul Nou este un cartier de locuinte colective, cu dotérile sociale necesare.

Din cauza acestei diferentieri functionale, intre cele doua cartiere ale orasului, str. Furnalistului are
o importantd majora in mobilitatea urbana.

Ansamblul de locuinte individuale propus prin PUZ va fi deservit in ceea ce priveste dotarile de

invatamant, medicale, de cultura si comerciale, de reteaua existent in Orasul Nou.



2.3. Elemente ale cadrului natural

e Elemente ale cadrului natural ce pot intervene in modul de organizare urbanistica: relieful,

reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Terenul este situat Tntr-o zona fara forme de relief (este practic plat) care sa influenteze solutia
urbanistica.

Nu sunt cursuri de apa in zona.

Clima si conditiile geotehnice se incadreaza in limitele normale si ca atare nu influenteaza solutia
urbanistica.

De asemenea, zona nu prezinta riscuri, care sa fie luate in considerare la stabilirea solutiilor

urbanistice.

2.4. Circulatia

° Aspecte critice privind desfasurarea. in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, deroviare,

navale, aeriene — dupa caz.

Accesul la parcela de teren, se face din str. Furnalistului, care este o arterd de circulatie cu doua
benzi si trotuare pe ambele laturi.
In interiorul parcelei, prin proiect, se propune o trama stradald noud, cu doud benzi, zone verzi si

trotuare pe ambele laturi.

) Capacitati de transport, greutati in fluenta traficului, in comodari intre tipurile de

circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a

traseelor existente si de realizare a unor noi artere, capacitati si trasee ale transportului in

comun, intersectii cu problem, prioritati

Strada Furnalistului, care este artera majora din care se face accesul la parcela de teren, are
capacitatea de transport corespunzatoare si nu sunt necesare masuri de sporire a capacitatii acesteia.

In interiorul parcelei de teren ce face obiectul PUZ, se propune realizarea unei retele de strizi cu
doua benzi de circulatie care are capacitatea de transport necesara ansamblului de locuinte.

Transportul in comun din Orasul Calan are un traseu pe str. Furnalistului si nu necesita nici o
modificare de traseu sau amplasare de statii noi pentru célatori.

Nu exista intersectii cu probleme, care sd necesite masuri speciale.

2.5. Ocupareaterenurilor

° Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Terenul care face obiectul PUZ, nu este utilizat Th prezent.

° Relationiri intre functiuni

Nu sunt relationari intre functiuni.



. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Nu exista constructii pe amplasament.

° Aspecte calitative ale fondului construit

Nu exista constructii pe amplasament.

° Asiqurarea cu Servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate

In zond nu existd dotari comerciale, de Invatamant, sdndtate si cultura.
Pentru ansamblul de locuinte propus prin proiect, aceste servicii vor fi asigurate de reteaua de dotari
existent In Orasul Nou.

) Asigurarea cu spatii verzi

Pe amplasament nu exista zone verzi amenajate.

° Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele invecinate

Tn zona studiata nu exista riscuri naturale sau antropice.

° Principalele disfunctionalitati sunt:

- Lipsatramei stradale

- Lipsainfrastructurii edilitare

2.6. Echipare edilitara

° Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

Pe amplasament nu exista retele edilitare.

In zona exista retele edilitare — alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si

gaze naturale — pe str. Branistei.

Ansamblul de locuinte, propus prin PUZ, se va racorda la retelele de pe str. Branistei.

. Principalele disfunctionalitiiti constau in lipsa retelelor edilitare pe amplasament.

2.7. Probleme de mediu

. Relatia cadru natural — cadru construit

Nu existd constructii pe amplasament si ca atare nu exista o relatie cadru natural-cadru construit.

° Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu exista riscuri naturale sau antropice.

° Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatie si din categoria

echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu existd asemenea riscuri.

° Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

In zona nu exista valori de patrimoniu.

° Evidentierea potentialului balnear si turistic

Zona studiatd prin PUZ nu are potential turistic sau balnear.



2.8.  Optiuni ale populatiei

(se completeaza dupa desfasurarea etapei de informare a populatiei)

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare
Din studiile de fundamentare intocmite pentru PUZ nu au rezultat conditii deosebite care sa

influenteze solutia de urbanism.

3.2.  Prevederi ale PUG
Conform PUG aprobat cu HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit cu HCL nr. 86/29.11.2018, terenul
se afla In UTR 7, cu urmatoarele reglementari:

a) Regimul juridic: teren intravilan, aflat in proprietatea private a Orasului Célan, inscris in CF
63291 cu suprafata de 43.600 mp

b) Regimul economic: folosinta actuala pasune, cu destinatia de zona parcuri, complexe sportive,
recreere, turism, perdele de protectie. Functiunea dominant a zonei este de agrement.

C) Regimul tehnic: functiuni complementare admise sunt, institutii publice si servicii nepoluante
care completeaza functiunea de bazd a zonei, accese pietonale si carosabile, retele tehnico-
edilitare; utilizari permise sunt: amenajari de spatii verzi si functiuni complementare acestora,

amenajari pentru sport si recreere, inclusiv dotari aferente.

3.3.  Valorificarea cadrului natural
Terenul studiat prin PUZ este intr-o zona fara forme de relief care sa necesite punerea loc in
valoare. De asemeni, pe amplasament sau in vecindtatea acestuia, nu existd cursuri sau luciuri de apa si

nici vegetatie cu talie mare, care sa fie preluate in solutiile din PUZ.

3.4. Modernizarea circulatiei

e Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Pentru organizarea circulatiei rutiere in interiorul ansamblului de locuinte, sunt prevazute 3 alei
(,,A”, ,,B” s1,,C”) paralele cu str. Furnalistului. Aceste alei leaga cele doua strazi, existente care
marginesc terenul la est si la vest.

Aceste alei au doud benzi de circulatie si sunt prevazute cu zone verzi si troutuare pe ambele
laturi.

Pentru persoanele care nu locuiesc in zona sunt prevazute doud parcari publice cu 18 locuri in
total.

Transportul in comun se desfasoara pe str. Furnalistului. Nu sunt necesare modificari de traseu

sau de amplasare a statiilor de autobus.



3.5.  Zonificare functionali — reglementiri, bilant territorial, indici urbanistici
Pe terenul studiat prin PUZ se propun doud zone cu functiuni distincte si anume:
- Zona de locuire cu 59 loturi individuale cu suprafata de 400 mp fiecare si 2 loturi cu suprafete
diferite de 417 mp si respectiv 363,20 mp.
Aceasta zona este organizata pe 6 siruri de case cu regim de indltime parter — fronturile de aleea ,,A”,
cu 24 de loturi si 4 siruri cu 35 de case cu regim de indltime parter si etaj sau mansarda.
Loturile au frontul la strada de 12,50 m, iar loturile care constituie frontul la strada de pe latura de
vest (DC55) au frontul de 16,00 m.
Loturile sunt organizare astfel ca locul de parcare s fie in curte, intr-un spatiu neacoperit.
Pentru construirea locuintelor sunt propuse prin PUZ patru tipuri de case: cu parter sau parter si etaj
sau mansarda.
Arhitectura acestor locuinte este unitara, avand elemente commune — forma acoperisului, tipul
golurilor, forma balcoanelor, gama coloristica — astfel ca ansamblul in sine sd ofere o imagine unitara.
De asemeni, ndltimea imprejmuirilor, materialele utilizate si dsenul acestora se propune a fi unitar.
Anexat PUZ sunt proiectele tip pentru locuinte si imprejmuire, care vor fi puse la dispozitie de
Primarie, cetatenilor care doresc sa construiasca in aceasta zona.
- Zonade agreement care cuprinde un mini-parc si o dotare comerciald, amplasata in partea de sud
a amplasamentului.
Mini-parcul cuprinde:
- Un loc de joaca pentru copii, dotat cu echipamente specifice li o groapa cu nisip
- Unlabirint din gard viu
- Unteren de minifotbal cu gazon artificial
- Alei pentru plimbare cu banci
- Zone verzi plantate cu arbusti si flori.
Mini-parcul este imprejmuit pe toate laturile.
Acest parc este destinat locuitorilor din zona, respectiv din locuintele existente si din cele propuse.

Cele doua zone au activitati compatibile si nu produc noxe, care sd aduca prejudiciu vecinatétilor.

BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL PE TOATA SUPRAFATA DE TEREN

Nr. Categoria de folosinta Existent Propus
crt. Suprafata — % Suprafata — mp %
mp
Constructii - - 7.400,00 16,97
2. | Alei pietonale, alei - - 10.150,00 23,28
carosabile Si




platforme
3. Zone verzi amenajate - - 26.050,00 59,75
Teren sintetic - - 570,00 -
Spatiu de joaca copii - - 930,00 -
4 Teren cu categoria de 43.600,00 100,00 -
folosinta pasune
Total 43.600,00 100,00 43.600,00 100,00
POT — existent = 0,00% POT — propus = 16,97%
CUT — existent = 0,00 CUT = propus = 0,25
BILANT TERITORIAL PE LOTURILE 2 -14 S1 17 - 26
Nr. Categoria de folosinta Propus
crt. Suprafata— mp %
1. Constructii 130,00 32,50
2. | Alei pietonale, alei 70,00 17,50
carosabile i
platforme
3. Zone verzi amenajate 200,00 50,00
Total 400,00 100,00
POT — existent = 0,00% POT — propus = 32,5%
CUT — existent = 0,00 CUT — propus = 0,325
BILANT TERITORIAL PE LOTUL 27
Nr. Categoria de folosinta Propus
crt. Suprafata— mp %
1. Constructii 130,00 31,18
2. | Alei pietonale, 70,00 16,79
carosabile
platforme
3. Zone verzi amenajate 217,00 52,03
Total 417,00 100,00
POT — existent = 0,00% POT — propus = 31,18%
CUT — existent = 0,00 CUT — propus = 0,325
BILANT TERITORIAL PENTRU AMPLASAREA CASEI 2
Nr. Categoria de folosinta Propus
crt. Suprafata— mp %
1. Constructii 89,50 22,38
2. | Alei pietonale, 62,50 15,62
carosabile
platforme
3. Zone verzi amenajate 248,00 62,00
Total 400,00 100,00

POT — existent = 0,00%
CUT — existent = 0,00

POT — propus = 22,38%
CUT - propus = 0,40




BILANT TERITORIAL PENTRU AMPLASAREA CASEI 3

Nr. Categoria de folosinta Propus
crt. Suprafata— mp %
1. Constructii 99,50 24,88
2. |Alei pietonale, alei 64,50 16,12
carosabile Si
platforme
3. Zone verzi amenajate 236,00 59,00
Total 400,00 100,00
POT — existent = 0,00% POT — propus = 24,88%
CUT — existent = 0,00 CUT — propus =0,47
BILANT TERITORIAL PENTRU AMPLASAREA CASEI 4
Nr. Categoria de folosinta Propus
crt. Suprafata—mp %
1. Constructii 117,00 29,25
2. | Alei pietonale, alei 65,00 16,25
carosabile Si
platforme
3. Zone verzi amenajate 218,00 54,50
Total 400,00 100,00
POT — existent = 0,00% POT — propus = 29,25%
CUT — existent = 0,00 CUT — propus = 0,55
BILANT TERITORIAL PENTRU AMPLASAREA CASEI 5
Nr. Categoria de folosinta Propus
crt. Suprafata— mp %
1. Constructii 131,00 32,75
2. | Alei pietonale, alei 74,00 18,50
carosabile si platforme
3. Zone verzi amenajate 195,00 48,75
Total 400,00 100,00
POT — existent = 0,00% POT — propus = 32,75%
CUT — existent = 0,00 CUT — propus = 0,625
BILANT TERITORIAL PE LOTUL 55
Nr. Categoria de folosinta Propus
crt. Suprafata— mp %
1. Constructii 89,50 24,64
2. | Alei pietonale, alei 71,00 19,55
carosabile Si
platforme
3. Zone verzi amenajate 202,70 55,81
Total 363,20 100,00

POT — existent = 0,00%
CUT — existent = 0,00

POT — propus = 31,18%
CUT - propus = 0,45




POT MAXIM = 35,00%
CUT MAXIM = 0,70

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

e Alimentarea cu apa se va face din sistemul public al orasului Calan.

Retelele de distributie, vor fi amplasate in zona carosabild a celor 3 alei carosabile.
Bransamentele vor fi executate individual pentru fiecare lot in parte. Caminul pentru apometru va fi
executat in afara parcelei, In zona verde dintre trotuar si imprejmuire.

e Canalizarea menajera se racordeaza la retele publice existente pe str. Branistei. Retelele din ansamblul

de locuinte vor fi amplasate in zona carosabild ale celor 3 alei propuse prin PUZ.
Bransamentele se execute individual pentru fiecare parcel in parte. Caminul de record va fi
amplasat in zona verde dintre trotuar si imprejmuirea lotului.
Canalizarea pluviald va fi racordata la sistemul de canalizare publica. Nu este admisa deversarea
apelor pluviale pe trotuare sau aleile carosabile.

e Alimentarea cu energie electrici se vaface pe medie tensiune din sistemul public existent. Este

prevazut un post trafo pe o platforma special amenajata in acest SCop.

Retelele de distributie si bransamentele vor fi realizate cablat in subteran. Aceste retele vor fi
amplasate pe zonele verzi dintre trotuare si imprejmuiri. Tabloul electric de racord cu punctul de masurare
se va amplasa pe imprejmuirea locuintelor, cu acces din exterior.

lluminatul public va fi amplasat pe zona verde dintre trotuar si carosabil, la toate aleile cuprinse
nPUZ.

Corpurile de iluminat vor avea indlfimea de maxim 3,00 m si vor fi echipate cu becuri cu LED.

Pe amplasament exista retele electrice, care se propune a fi deviate, prin cablare n subteran.

e Alimentarea cu gaze naturale se face prin extinderea retelelor de joasa presiune existente in zona.

Retelele care deservesc ansamblul de locuinte, vor fi amplasate pe zonele verzi dintre trotuar si
carosabil. Punctele de masurare, vor fi amplasate pe Imprejmuirea locuintelor cu acces din zona publica.

¢ Telecomunicatii, TV in circuit Retelele aferente acestor servicii, vor fi dezvoltate de operatori care

activeaza in zona, in baza unor proiecte de specialitate.

e Alimentarea cu cdlduri se va face individual pentru fiecare locuinta in parte. Sunt admise central
termice murale pe gaze naturale sau peleti. Administratia locald poate impune, in limitele legii, utilizarea
Tn mod obligatoriu de surse de energie alternative.

¢ Gospodirie comunald Gunoiul menajer va fi colectat la fiecare parcel, in pubele, pe tipuri de deseuri in

conformitate cu reglementarile stabilite de Consiliul Local Calan. Gunoiul menajer se preia pe baza de
contracte individuale de operatorul local, care activeaza in zona.

Ansamblul de locuinte si miniparcul va fi dotat cu cosuri de gunoi public.



3.7.  Protectia mediului

Pentru diminuarea surselor de poluare, vor fi utilizate doar surse de producere a agentului termic
omologate si care se incadreaza in prescriptiile tehnice care reglementeaza emisia de gaze cu efect de
sera.

De asemeni, vor fi utilizate surse alternative de energie, cum sunt pompe de caldura, panouri
fotovoltaice sau solare.

Toate locuintele vor fi racordate la retelele publice de alimentare cu apa si canalizare.

Gunoiul menajer va fi colectat selectiv si va fi preluat de operatorul care activeaza in zona.

3.8.  Obiective de utilitate publica
Obiective de utlitate publica

Extinderi de retele din strada Branistei

Retea de alimentare cu apa Lungimea aproximativa aretelei:
- pedtradaA 185 ml;

-  pedtradaB 138 ml;

- pestradaC 91 ml;

Retea de aimentare cu Lungimea aproximativa a retelei:
energie electrica - pestradaA 175 ml;

- pedtradaB 135 ml;

-  pestradaC 98 ml;

Retea de alimentare cu gaze Lungimea aproximativa aretelei:
naturale - pedtradaA 183 ml;
-  pedtradaB 156 ml;
- pedstradaC 115 ml;

Retea canalizare menajera Lungimea aproximativa aretelei:
- pedtradaA 177 ml;
- pestradaB 150 ml;
- pestradaC 105 ml;

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Dupa aprobarea prezentei documentatii, reglementarile acesteia vor fi inscrise in PUG al orasului

Calan.

Masurile care vor fi luate in continuare:

- parcelareaterenului pentru concesionare sau vanzare;

- organizarea procedurilor de atribuire a parcelelor de teren, persoanelor interesate si stabilirea
tipului de locuinta pe care vor sd-l construiasca;

- inscrierea in programul de investiti al Consiliului Local Calan, a lucrarilor pe care le execute
administratia locald, respectiv cdile de comunicatii si infrastructura edilitara;

- asigurarea de cdtre Primaria Orasului Célan a documentatiilor necesare pentru executia lucrarilor
care cad in sarcina sa;

- executia lucrarilor pentru cdile de acces si retelele edilitare, corelat cu solicitarile cetdtenilor
pentru construirea de locuinte;

- executia lucrarilor pentru miniparc.



* *

Proiectantul apreciaza ca intentia Consiliului Local Célan de a initia un proiect de edificare a
unui ansamblu de locuinte individuale, unitar si cu reguli precise — inclusiv cu tipuri de locuinte —

este un pas Tnainte pentru o gestiune urbana corespunzatoare exigentelor actuale.

Coordonator RUR,

Arh. Armasescu Dumitru



