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1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatie/

« [Denumirea lucrani

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, pentru

terenurile situate in mun, Orastie, strada Targului :

CF. nr. 67628, in suprafata de 32057 mp, proprietar MUNICIPIUL ORASTIE
CF. nr. 67629, in suprafata de 5243 mp, proprietar MUNICIPIUL ORASTIE

in vederea realizarii obiectivului: "INSTITUTI 51 SERVICII PUBLICE, OPERATIUNI
NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA",

Prin prezenta documentatie se stabilesc condiiile pentru:

Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu legislalia in vigoare,;
Reglementarea caracterului terenurilor studiate;

Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu
situalia propusa,

Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurdni unei
infrastructuri adecvate;

Amenajarea teroriului Tn corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent

» Beneficiar
Beneficiarul documentatiei este:
Reprezentant Primar Ovidiu Laurentiv Balan, Mun. Orastie, strada Piata Aurel
Vlaicu, Nr. 3, Jud. Hunedoara - pentru MUNICIPIUL CRASTIE

* Proiectantul general
Proiectantul general al lucrarii este S.C. TOTAL IDEA CONCEPT SREL. cu sadiul in
Mun. Deva, Piata Victonei, Nr. 2, cam 102, jud. HD.
« Subproiectanti colaboralon:
Coordonator R.U.R. Arh. llisiu Eugen.
Colactivul de alaborare este compus din:
Intocmit: arh. MIHAI RADU
Desenat: arh. MIHAI RADU
= [Dala elaborani.
Data elaborarii documentatiei: Februarie 2022

1.2. Objectul PU.Z

Lucrarea este alaborata la cererea benaficiarulul si in baza certificatului de
urbaniem nr. 10/02.02.2022, pentru terenurile situate in intravilanul municipiului
Orastie, identificate prin CF Nr. 67628 si CF Nr. 67629, in suprafata din acte de
32957 mp respectiv 5243 mp si total 38200 mp, care se afla in intravilanul localitati
Orastie, potrivit Planului Urbanistic General Orastie, aprobat prin Hotararea
Consiliului local nr. 182014, iar scopul elaborarii acestui PU.Z. il constituie
instituirea unai zone de institutii 5i servicii de interas public (ISP).

s Salicitan ale temei-program
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Conform certificatului de urbanism nr. 10/02.02.2022, se solicita realizarea unei
zone de institurii si servicii publice pe terenurile care se afla in intravilanul localitatii
Orastie, potrivit Planului Urbanistic General Orastie si Regulamentului local
aferent, aprobat prin Hotararea Consiliului local nr. 18/2014.

Fotrivit PUG aprobata cu Hotararea Consiliului Local Orastie nr. 18/2014, prelungit
prin Hotararea Consiliului Orastie nr. 3/2019 si Hotararea Consiliului Local Orastie
nr, 39/2019 pentru terenurile in cauza este necesara elaborarea de PUZ pentru
schimbarea zonei din M2 in zona ISP care vor prelua reglementan din PUG pentru
ISP 1 8i ISP 2.

In baza C.U. nr. 10002.02.2022 emis de Primara Municipiului Orastie si a avizului
de Oportunitate, societatea de proiectare TOTAL IDEA CONCEPT S.R.L aluatin
studiu spre a executa documentatia specifica solicitata prin certificatul de
urbanism, faza PU.Z. pentru realizarea unei zone de institutii si servicii publice.
Proiectul vizeaza amenajarea cailor de acces si a utilitatilor si a conditiilor de
amplasare a constructiilor, a procentelor de ocupare a terenului, a regimului de
inaltime, etc.

= Preveden ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Terenul luat in studiu se afla in intravilanul municipiului Orastie, in M2- Subzona
mixta propusa (LFCm2+|5P2) LFCm2 - subzona peniru locuinfe cu regim mic de
inaltime si funchiuni complementare propuse pe teren plan max P+2, respectiv
ISP2 - Subzona institutii si servicii publice propuse, max P+4, folosinta actuala a
terenulul - teren neproductiv, lar reglementarile administratiei publice locale cu
privire la obligatiile fiscale - zona fiscala D

Planul Urbanistic Zonal prezent stabileste strategia, functiunile propuse
necesare scopului beneficiarulul, functiunile complementare si reglementarile
necesare rezolvarii problemelor de ondin tehnic, volumetric si estetic din cadrul
zone| studiate si are in vedera urmatoarele categorii de probleme:

= rezolvarea accesului auto si pietonal la amenajarea propusa,

= asigurarea echipari lehnico-edilitare a proprietatii beneficiarilor: alimentarea
cu apa, canalizare, alimentarea cu energie electrica;

= mobilarea si amenajarea urbanistica a terenului studiat;

» utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor beneficiarului;

* corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului;

= asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate precum si cu
zonele invecinate;

= reabiltarea, conservarea si protectia mediului.

1.3 Surse de documenitare

= Lisla studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
In cadrul acestei documentatii se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii
de urbanism sau amenajarea teritoriului intocmite anterior si aprobate conform
legii:

* [n temeiul reg. documentatiei de urbanism nr. 11/2009, faza PUG, aprobata
cu Hotararea Consiliulul Local Orastie nr. 18/2014, prelungit prin Hotararea
Consiliului Orastie nr. 3/2019 si Hotararea Consiliului Local Orastie nr. 39/2019.

* PUZ aprobat - , Amenajarea de spatii verzi publice cu acces nelimitat in
rona urbana degradata - Stadion mecanica” — partea de Nord a zonei studiate;
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= Planul de Amenajare a Tentoriului al Judetului Hunedoara aprobat prin
H.C.J. nr. 14272010,

* |ntocmirea documentabei s-a realizat in baza ridicarii topografice vizate de
0.C.Pl. Hunedoara,

La baza elaborarii documentatiel au stat acte legislative specifice si
complamentare, precum;

= Legea nr.18/1991 privind fondul funciar;

* Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

= Legea nr 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarnle si
completarile ulterioare;

= Ordonanta de urgenta 1952005 privind protectia mediului, cu modificarile si

completarile ulterioare;

» Legea nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

= | egea nr.107/19986 privind apele, cu modificarile si completarile ultericare;

= H.G525/18%96 privind Regulamentul general de urbanism, republicata,cu
modificarile si completarile ultenoare,;

» Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

= 0O.M.S5. 537/1996 privind igiena si sanatatea populatiei,cu modificarile si
completarile ultericare;

* O.Comun 214/RT/M1E6NN martie 1999 Ape, Paduri, PrMed., MLPAT;

= Codul Civil,

= Hotararea G. nr.1076/08.07 2004 — stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

» Lista studiilor de fundamentare infocmife concomitant cu PUZ
AVIZE OBTINUTE:

o studiu geotehnic,

o rndicare topografica,

o aviz ADPP,

o aviz Enel,

o aviz Delgaz Grid,

o aviz Mediu,

o avir Apa-canal,

o aviz Telefonie Orange,

o aviz SGA;

= Date stalistice
Nu este cazul.

= Proiecte de investitii elaborate pentru domenil ce privese dezvoltarea

urbanistica a zonei

Documentatia se Intocmeste Tn conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, Legii
nr. 507 1991, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, precum si Tn
conformitate cu H.G. 525/1998, republicatd, cu madificarile si completarile
ulterioare, privind Regulamentul general de urbanism. De asemenea s-a avut in
vedere REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE $1 CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC ZONAL - indicativ GM — 010 — 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr.
176/ N /16 august 2000.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei

« Dale privind evolutia zoned
Teritoriul studiat prin planul Urbanistic Zonal, este subzona mixta — M2 (LFCm2 +
ISPZ). Pana in acest moment in zona s-au realizat investitii in infracstructura
regpectiv utilitatl si in modernizarea drumului de legatura cu localitatea. In zona
studiata ( partea de nord) s-a aprobat si realizat un plan urbanstic zonal ,
Amenajarea de spatii verzi publice cu acces nelimitat in zona urbana degradata -
Stadion mecanica®.

» Caracleristici sermnificative ale zonei, relalionate cu evolulia localitati
Terenul studiat a fost folosit ca si targ de animale el situandu-se |la periferia
localitatii, in timp interesul acestel functiuni a scazut iar primaria are nevoie de noi

. teran unde sa isi poata extinda zona de servici si instututii publice. Caracterul
intregi zone studiate se doreste a fi unul de servicii publice si de zona de
agrement.

« Potential de dezvoltare
Jona studiata are un mare potential de dezvoltare ca zona de servici si institutii
publice, fiind situata in zona propice construiri. Functiunile propuse pe terenul
studiat vine sa intareasca si sa sustina zona in ceea ce priveste activitati de
recreere si sport.

2.2, Incadrarea in localitate

| » Pozilia zonei fata de intravilanul localitati

| Terenul se afla intr-o pozitie urbana in plina dezvoltare, in intravilanul localitatii,
prevazuta si prin PUG. Conform prevederilor noului Plan Urbanistic General, zona
studiata se Incadreaza In subzona M2 — Subzona mixta propusa (LFCm2+I5P)
LFCm2 - Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare
propuse pe teren plan (P+2), ISP2 - Subzona institutii si servicii publice propuse,

. max P+4

* Relalionares zonel cu localitalea sub aspectul pozitiei accesibiitaii,
cooperani in domeniul edilitar, servirea cu instituti de interes general

Terenul este pozitionat in intravilan localiatatil Orastie in zona de nord-est.
In momentul de fata accesul pe terenul in studiu se face pe doua laturi, respectiv
pe latura de Est din strada Targului care este modemizata si pe latura de Vest pe
un drum neamenajat care face legatura cu DN7.
Din punct de vedere edilitar zona dispune de retele edilitare care se vor axtinde
pana pe teren,

2.3. Elemente ale cadrului natural
* Elamente ale cadrului natural ce pot intervenii in modul de organizare
urbanistica: relieful reteaua hidrografica, ciima, condilii geotehnice, rscuri
naturale
Amplasamentul terenului luat in studiu se afla intravilanul mun. Orastie.
Din punct de vedere topografic terenul este relativ plan. Terenul nu prezinta
fenomene de instabilitate.




TOTAL IDEA CONCEPT SRL

ARHITECTURA g1 UEBANISM
iciese Deva, Pusta Vickosl 4.2, Cladie IPH cam 900 Tl (1850590
LY DEGORIAT Aeg Com 20V M0 mad inlaboeaccncopriiperak oom

— Wil Nyl e vl wnbotcls m

- Conform PUG terenul este situat in zona cu probleme de inundabilitate, in acest
sens s-a intocmit un studiu din care rezulta ca nu sunt necesare masuri special de
protectie . In prezent terenul nu prezinta probleme de stabilitate (alunecari de
teren, scufundan etc.).

- D.p.d.v. seismic, conform Normativ P100-1/2006, amplasamentul se incadreaza
in zona de intensitate seismica "F" cu coeficientul Ks=0,08 si Tc=0,7 sec (pericada
de colt), gradul 6 de intensitati seismice conform STAS 11100/1-1983.

- Conform Sr 1080711 ("Zonarea Climatica a Romaniei”) perimetrul cercetat se
incadreaza in;

- zona |, fiind caracterizata prin temperaturi minime de - 15 C iarma

- zona |l conform STAS 6472/2, temperaturi maxime varade 28 C

- conform STAS 10101720 se incadreaza in zona A, caracterizata prin affitudini sub
800 m, viteza vantului 22 m/s si presiunea dinamica 0,30 kN/m2

- Conform STAS 8054/93 - perimetrul cercetat se incadreaza la adancimea
maxima de inghet de = 0,90 m si 0,80 m

2.4. Circulatia
= Aspecte crtice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiel rutiers.

In prezent accesul ia terenul aflat in proprietatea beneficiarului se face direct din
strada Targului, strada amenajata, apartinand domeniului public al mun. Orastie si
pe latura de Vst din DN7 peste podul ce trece peste Raul Orastie. Legatura
dinspre DN7 sl strada Targului se face pe un pod ingust care permite un singur
sens de circulatie si un drum neamenajat. Parcarile din zona sunt inexistente
pentru functiunile actuale si cele propuse.

» Capacitali de franspori, greutati in fluenta circulatiel, incomodarn intre tipurile
de circulatie, precum si dinfre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitali
de modemizare a lraseslor existente si de realizare a unor arfere noi,
capacitali si rasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,
prionitali,

Frin documentatia elaborata s-au identificat urmatoarele necesitati: crearea unui
drum de legatura dintre zona de acces din DNT cu continuare a drumului existent
in partea de nord, si care sa faciliteze accesul in zona stadionului; crearea unei
legaturi directe intre drumul din vest si strada Targului,

Crearea a trei zone de parcari, una pentru zona de servicii publice propusa pe
latura de Nord, una propusa pe latura de nord-est care sa suplimenteze locurile de
parcara pentru zona cu spatii verzi si una pe latura de nord aferenta zonei de
intrare din DNT.

2.5. Ocuparea terenurilor
» Prncipalele caractenstici ale functiunilor ce ocupa zona sludiata

Terenurile se afla intr-o pozitie urbana in plina dezvoltare, conform prevederilor
Planului Urbanistic General, zona studiatd se incadreaza in M2 - Subzona mixta
propusa (LFCm2+I5P), formata din LFCm2 — Subzona locuintelor cu regim mic de
inaltime si functiuni complementare propuse pe teren plan (P+2) si ISP2 -
Subzona institutil si servici publice propuse, max P+4
Zona a fost folosita ca targ de animale, nu dispune de spatii verzi amenajate.
Sub aspect junidic, terenurile fac parte din domeniul public al Municipiului Orastie,
folosinta teren neproductiv.
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« Relationar intre functiuni
Functiunile existente si propuse se relationeaza si se sustin in continuarea uned
zone de agrement si servicii publice mai ampla.

« Gradu de ocupare a zonel cu fond construit
Zona studiata are un fond construit mic definit de ramasitele spatiilor vechii tribune
ale stadionului si de cateva constructii cu caracter provizonu amplasate in zona de
agrement a baltutelor
Fe terenul aflat in studiu nu sunt constructii notate in cartea funciara, exista cateva
platforme =i o rampa de incaracare, care nu sunt folosite

« Aspecle calitative ale fondului construit
Fondul construit este alcatuit la Nord din cateva cladini noi ce sustin investitia in
spatii urbane verzi formate din scena, cladire administrativa si zone de alei iar la
Sud sunl constructii ale unor locuinte private care insa nu prezinta o arhitectura
valoroasa

+ Asigurarea cu servicil a zonei, in corelare cu zonele vecine
In zona exista servicii sau functiuni publice, acestea se regasesc in partea de Nord
a terenului studiat, in urma aprobarii PUZ-ului , Amenajarea de spatii verzi publice
cu acces nelimitat in zona urbana degradata - Stadion Mecanica-" in urma caruia
au rezultat spatii verzi publice si facilitati pentru recreere pe terenurile amenajate
(teren multifunctional pentru sport, loc de joaca pentru copii, zona fitness,
skatepark, scena pentru aclivitati culturale, fantana arteziana, parc canin) . Prin
PUZ-ul intocmit se propun functiuni ale unor servicii publice ca: cresa, bazin de inot
acoperit, si zone de activitatii sportive.

+ Asigurarea cu spatif verzi
Prin proiect se propune amenajarea parcelelor pentru institutii si servicii publice,
acestea avand prevazute si un procent de 30% zone verzi in functie de specificul
de activitate desfasurat, in zona de cailor de circulatie se va amenaja o suprafata
de aproximativ 4240 mp ca zona verde in alimiament.

» Existenia unor riscur naturale in zona siudiata sau in zonsle vecing
Conform PUG. terenul este situat in zona cu risc de inundabilitate, in acest sens sa
intocmit un studiu de inundabilitate pentru terenurile din aval de raul Crastie din
care rezulta ca nu este necesar avizul de gospodarire a apelor. In prezent terenul
nu prezinta probleme de stabilitate (alunecari de teren, scufundari etc.)

= Prncipaiele disfunctionalitali
Zona nu dispune de retele edilitare importante desfasurani activitatilor propuse sia
reglementari zonelor de acces.

2.6. Echiparea edilitara
= Stadiul echipani edilitare al zonel. In corelare cu infrastructura locaflitati
{debite si relele de distnbutie apa polabila, refele de canalizare, relele de
fransport energie electrica, refele de felecomunicatie, surse si retele
alimeniare cu cadura, posibilitali de alimentare cu gaze naturale)



TOTAL IDEA CGHCEFT SRL

ARHITECTURA URBANISM
Atmas Dova. Pann Vot W E'l.l.l'lH“'H ST ST, Tl DESASEIR

ELN: PSS AT, Aeg. Com SFVIIRDHE mad IDissssnoncepkirgmel oom
- Yipk asimsamonroeph wsliracie m

in prezent, zona este deservita de utilitati: apa si canal, curent electric, telefonie
si retea de televiziune prin cablu, toate existente pe strada Targului.

« Prncipalele disfunctionalitati
Alimentarea cu apa rece

In imediata apropnere a amplasamentului se gaseste reteaua de apa potabila,
Asigurarea cu apa a obiectivului se va alege in functie de avizele de specialitate si
de capacitatea retelelor existente in zona dar si de necesarul de apa a noii
investitii,

1 Canalizarea mensajera si pluviala a obiectivului
Va fi asigurata prin extinderea retelelor existente in zona la reteaua de canalizare
menajera respectiv pluviala. Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor si din spatiile inierbate.

LI Alimeniarea cu energie electrica
Sursa de baza va fi reteaua de distribuie urbana existenta in zona. Lucrarile de
alimentare cu energie electrica vor fi realizate de furnizor in urma asigurarii
proiectarii de catre ENEL SA a racordului si a achitani tarifului de racordare.

[0 Energia lermica
In zona exista retea de gaze naturale. Incalzirea se va pulea realiza prin sisteme
locale sau centralizate pe baza centrale termice pe combustibil gazos sau enargie
electrica si energie regenerabila conform normelor in viguare.

0 Telecomunicatif
Se vor utiliza retelele de telefonie mobila, fixa si de internet exitente in zona.

2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului Comun al MAPPM (nr. 214/RT/1889) — MLPAT( nr. 16/MN/1880)
st ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize
de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a
teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evauare a problemelor existente de mediu vor fi:

¢ [Relafia cadru natural - cadru construit
Zona studiata nu prezinta surse de poluare pentru mediu fiind neconstruita si
folosita ca teren neproductiv. Pe amplasamentul studiat se propune reglementarea
urbanistica si incadrarea el in zona de Institutii si servicii publice.
Cadrul natural este preconizat a s imbina armonios cu cel construit, prin insasi
natura temei program, pe parcele neexistand propuneri de functiuni generatoare de
probleme pentru mediul natural si antropic.
« Evidentiorea riscuritor naturale si anfropice
« Conform PUG. terenul este situat in zona cu ris¢ de inundabilitate, in acest
sens sa intocmit un studiu de inundabilitate pentru terenurile din aval de raul
Orastie din care rezulta ca nu este necesar avizul de gospodarire a apelor.
In prezent terenul nu prezinta probleme de stabiltate (alunecari de teren,
scufundari etc.).
« Marcarea puncielor si fraseelor din sistemul cailor de comunicatie si din
categorile echiparii ediftare, ce prezinta rscun peniru zona
Nu este cazul.
» Evidentierea valorfor de patimoniv ce necesita profectio
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MNu este cazul.
« Evidenfierea potentialuiui balnear si turistic — dupa caz
Nu este cazul.
Nu se impun probleme decsebite de protectia mediului altele decat cele ce se
impun in mod curent conform legislatiei in vigoare. In zona studiata, limitrof strazii
Targului se afla 0 subzona a unitatilor industriale propuse si care se vor reglementa
ulterior prin documentatii de urbanism tip PUZ

2.8. Optiuni ale populatiei
« Se vor prezenta optiunfle populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei
Documentatia intocmita are la baza avizul de oportunitate emis de administratia
publica locala asupra propunerii de dezvoltare urbanistica a zonei.
MNu s-au inregistrat opinil ale populatiei care sa aduca modifican ale planului.

« Se vaexpune si punctul de vedere al efaboratorului privind solicitarile
beneficiarulul si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul

PUZ.
5-au preluat toate solicitarile beneficiarului cu privire la elaborarea documentatied,

Efecte pot fi numai benefice, pentru populatie prin creare de locuri de munca, prin
creare de nol spatil pentru institutii si functiuni publice pentru relaxare si sport.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In documentatiile de urbanism elaborate anterior, UTR in care se gaseste zona
apare cu incadrare functionala M2 (subzona mixta prop LFCM2+IS5P2)

Din punct de vedere urbanistc, s-a urmarit:

- folosirea eficienta si echilibrata a terenului;

- valorificarea potentialului existent, in directa corefare cu cadrul natural si
construit;

- asigurarea premiselor unei dezvoltari armoniocase pe termen mediu si lung a
acestal zone cu vecinatatile,

In vederea elaborarii documentatiel prezente — PUZ " INSTITUTII 51 SERVICII

PUBLICE, OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA"

s-au elaborat concomitant:

- ridicarea topografica tip aviz tahnic ce sa va vizata de O.C P |. Hunedoara
realizata de ing. Vapler Gheorghe Sergiu.

- studiu geotehnic realizat de Sc Geosilv Maiz Srl in vederea stabilirii naturii si
stabilitatil terenului.

3.2, Prevederi ale PU.G

FPlanul Urbanistic General si Regulamentul local aferent al mun. Orastie a fost
aprobat prin Hotararea Consiliviui Local al mun. Qrastie nr. 18/2014. Conform
prevederilor P.U.G. terenul luat in studiu se afia in intravilanul localitatii, se
incadreaza in subzona M2 — Subzona mixta propusa ( LFCm2- subzona locuintelor



TOTAL IDEA CUHCEFT SRL

ARHITECTURA UREBANISM
fubman e, Pty Wekoin Me 2 I11|rhlII‘II fa KL 1a CUMBESEE
ot WP AN R Ceam S SRS Sl s ST T

cu regim mic de ianitime si functiuni complementare propuse pe teren plan P+2 si
I5P2 - Subzona institutii si servicli publice propuse, max P+4 ), Terenurile luate in
studiu au functiunea actuala de teren neproductiv - intravilan.

3.3, Valorificarea cadrului natural

Zona propusa se inscrie in planul de dezvoltare durabila a localitatii asa cum este
prevazuta in noul Plan Urbanistic General, solutia propusa vine sa intareasca
caracterul zonei si sa dezvolte premizele unui ansamblu cu functiuni de agrement
cu un potential considerabil.

Se incadreaza in cerintele regulamentului general, implicit in regulamentul local de
urbanism, in ceea ce priveste construibilitatea si amenajarea parcelei.

= Modemizarea circulatiei
. Pentru ca terenurile studiate 3 se poata dezvolta si folosi corespunzator, se
propun 4 tipuri de profil stradal:
- unul existent (strada Targului) cu latime totala de 7.00 m, drum de categoria IV
- profil propus stradal tip 2 cu latime totala de 7.00 m, drum de categoria IV
- profil propus stradal tip 3 cu latime de 8.5 m, drum de legatura intre cele doua cai
existente, care cuprinde si o zona de parcaje adiacenta drumului drum de
categoria 1V
- profil propus stradal tip 4 care reprezinta drum de legatura cu o singura banda de
circulatie cu latima totala de 5 m, drum de deservire a imobilelor private existente.
= QOrganizares circulaliel si a transportului in comun (modemizarea si
complelarea arlerelor de circulatie, asigurarea locuriior de parcare + garare;
amplasarea slalilor pentru transportul in comun, amenajarea unor
intersecti; sensur unice, semafonzar)
S@ propune un sens unic, din zona podului de peste raul Orastie, spre accesul la
tribunele stadionulul. Crearea a doua zone de parcari, una pentru zona de
agrement propusa pe latura de sud si una propusa pentru o etapa ultericara, pe
. latura de nord aferenta stadionului.
« Organizarea circulatiei feroviare - dupa caz
nu este cazul
* Organizarea circulatiel navale - dupa caz
nu este cazul
= QOyganizarea circulatiei aeriene — dupa caz
nu este cazul
» Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru biciclist;
conditi speciale pentru handicapali)
In cadrul modemizarii strazilor sunt prevazute trotuare pietonale, iar in
perimetrul spatiilor verzi noi create sunt propuse alei pietonale

3.5. Zonificare functionala, reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

s [Relafia cadru natural — cadru construit
Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost
urmatoarale
- Agigurarea amplasamentului si amanajarilor necesare pantru obiectivul
propus;
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- Integrarea corespunzatoare a elementelor existente in solutia propusé;

- Asigurarea acceselor carosabile si pietonale la obiectivele propuse
Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de
interventie sunt:

Procentur de Ocupare a Terenului (FOT- raportul dintre aria construita la sol
si suprafata terenului considerat) si Coeficientul de Litilizare a Terenului (
CUT - raportul dintre arna desfasurata a constructiior si suprafata terenului
considerat)

Bilant teritorial
Procent de ocupare al terenulul POT= max 50%
Coeficient de utilizare al terenului CUT= max 2.5

Regim de Inaltime
Max P+4

In functie de natura investitiei Procentul de Ocupare va fi diferentiat astfel:
POT maxim = 50% pentru constructii i amenajar sportive,
POT maxim = 40% pentru constructii administrative, financiar-bancare,
culturd, comert;
POT maxim = 35% pentru constructii de turism;
POT maxim = 25% pentru constructii de invatamant si culte;
POT maxim = 20% pentru constructii de sanatate si asistenta sociala;

Existent | Propus
BILANT TERITORIAL % | e -

Suprafata teren neproductiv intravilan . 38.2000 100 0.00 0.00

Subzona mixta M2 propusa PUG :

(LFCm2+ ISP2) {max 50 %) 31.48 mp | 15.9?4_ 41.82 | 0.00 000
Zona construita existenta ISP 1

(max 70 %) 2.43Tmp 1.706 446 000 @ 0.00
Zona construita ISP propusa PUZ ' '

(max 50 %) 24.972 mp 0.00 | 0.00 12.486 32.69
Zona spatii verzi in incinta i ' '

(Max 30%) 5523 1446 3746 | 9.81

ZonE pratforma i parcaps in 11.182| 29.28  8.740 | 22.88
incinta

Drumuri, trotuare si parcari publice | 2.412| 631 8990 | 2552

Zona spatii verzi publice in 1.402 | 167 4238 | 11.10
aliniament

TOTAL TEREN IN STUDIU 38.200| 100 38.200 100
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La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s-au finut cont de

urmatoarele:

Crearea unui numar de 3 zone de parcari cu numar total de 223 de locurn de
parcare

Modernizarea si realizarea de noi cai de acces care sa faca legatura de Est la Vest
cu drumurile existente

Respectare regulamentului din PU.G

Retragerea de minim 5.00 m fatd de limita de Est, 6.52 m fata de limita de Vest,
7.00 m fata de Nord si 7.00 fata de Sud.

3.6. Dezvoltarea echiparii edfiitare

Pentru deservirea edilitard a constructillor propuse prin prezenta documentatie, se
vor racorda la utilitatile existente pe strada Targului.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate
de detinatorii retelelor edilitare, pe cheltuiala beneficiarulul.

Alimentarea cu apa

Se va face prin racordul de la retelele existente in zona. Solutia de amenajare cu
apa a obiectivullui se va alege in functie de avizele de specialitate si de capacitatea
retelelor existente in zona dar si de necesarul de apa a noii investitii.

Canalizarea menajera si pluviala a obiectivului va fi asigurata prin record la
reteaua de canalizare menajera respectiv pluviala a zonei. Se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatille rezervate pietonilor si
din spatiile inierbate.

Alimentarea cu energie elecirica

Sursa de baza va fi reteaua de distributie urbana. Lucrarile de alimentare cu
energie electrica vor fi realizate de furmnizor in urma asigurarii prolectarii de catre
EMNEL SA a racordului 51 a achitani tarfulul de racordare.

Telecomunicatii

Se vor utiliza retelele de telefonie mobila si fixa.

Energia termica

Prin sisteme locale sau centralizate, centrale termice pe combustibil solid, gaze
natural sau energie regenerabila.

Alimentarea cu gaze natural

Se va face prin racordul de la retelele existente in zona. Lucrarile de alimentare cu
gaze vor fi realizate de furnizor in urma asigurarii prolectarii de catre Fumnizor a
racordului si a achitarii tarifului de racordare.

Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si
tratarea deseurilor

Evacuarea deseurilor se va realiza prin firme de salubritate specializate.

3.7. Protectia mediului

Pe amplasament nu se vor depozita, manevra gi/sau transporta prin
conducte substante periculoase gi nu se vor desfagura activitdti care sa conduca la
evacuarea indirecta de substanie periculoase in apele subterane.
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« Diminuarea pana la eliminare a sursefor de poluare (emisii, deversari)
Proiectul nu va exercita un impact major asupra mediului, acesta find afectat in
limite acceptabile sau nesemnificativ In pericada de construire la nivelul factorulul
SOL - SUBSOL si VEGETATIE prin executarea lucrérilor de descopertare/
axcavare gi la nivelul factorului AER prin emisii de gaze de esapament.

Echilibrul hidrologic sau hidrogeologic al apelor de suprafata/subterane nu vor fi
deranjate decarace lucrarile proiectate nu sunt de natura sa modifice semnificativ
regimul natural al acestora sau sa produca poluare cu substante nedegradabile ori
greu degradabile.

= Prevenirea producerii riscurilor naturale
MNu este cazul.

» Epurarea si preeuprarea apelor uzate
Se va face prin extinderea retelelor de canalizare.

» Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea gunoiului rezultat din activitatea zilnica se va face separat in functe de
natura materialelor ce il compun; celuloza, metal, sticla, mase plastice, deseuri
menajere folosindu-se pentru depozitare pubele din mase plastice (Europubele),
ce vor fi ridicate o data sau de doua ori pe saptamana de fumizorul de servicii
autorizat in acest scop.

* Recuperarea terenurior degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi
Nu este cazul

+ Organizarea sistemelor de spatii verzi
Suprafetele libere neocupate cu circulatii pietonale sau auto, parcaje sau alte
platforme functionale vor fi plantate. Se vor respecta prevederiie Regulamentulul
General de Urbanism referitoare la procentul minim de ocupare cu spatil verzl, in
functie de functiunea investitiei,

+ Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protrejate
MNu este cazul

« Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
In proiect se propune refacerea peisagistica a intregii suprafete degradate.

* Valorificarea potentialului turistic si balnear
MNu este cazul

« Eliminarea disfunctionalitatiilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore
MNu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Plan de actiune in vederea implementarii investitiilor propuse prin PUZ -
conform Avizului de oportunitate, Planului de actiune.

Obiective de utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale

Cheltuielile pentru realizarea investitiel propuse vor fi suportate de catre investiton
respectiv beneficiarii lucrarl si vor consta in: operatiuni cadastrale si notariale,
comasare si donare teren aferent cailor de comunicare. Sunt prevazute obiective
de utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale ce vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale.




TOTAL IDEA EGHEEFT SRL

ARHITECTURA URBANISM
e e Fists Viclons!, Al 2 L'|-I:Il:l1l|-1' o, B Tat- Ve GECHEE
CLN s Ny, ey Soeee OO 3T0HT s Wil s
e Wy bl ey sonprl et eonhd it

T T

Pentru a facilita prevederea si urmarirea reaizarii obiectiveior de utilitate publica
sunt necesare urmatoarele operatiuni:

« Listarea obiectivelor de utilitate publica (table cu obiective de utilitate publica
prevazute in PUZ si va cuprinde pe domenii: denumirea lucrarii, categoria
de interes si suprafata sau lungimea lucrarii)

« |dentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona
-terenuri proprietate publica
~terenun propriatate privata
-terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

« Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii
oblectivelor propuse:

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE:

» Inscrierea amenajarii si dexvoltarii urbanistice propuse a ronei in
prevederile PUG
Zona propusa se inscrie in planul de dezvoltare durabila a localitatii asa cum
este prevazuta in noul Plan Urbanistic General, solutia propusa vine sa
intareasca caracterul zonei si sa dezvolte premizele unui ansamblu cu un
potential considerabil. Se incadreaza in cerintele regulamentulul general,
implicit in regulamentul local de urbanism, in ceea ce priveste
construibilitatea parcelei.
Lucrarile programate nu afecteaza schema cadru de amenajare a bazinului
hidrografic.
In vecinatatea amplasamentului sunt si alte lucrari care ar putea fi corelate
functional cu investitia propuss.
Investitia este necesara pentru realizarea scopului economic al
beneficiarului care a constatat in urma studierii pietei ca existd oportunitati
pentru implementarea $i dezvoltarea proiectului.

= Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare
Trecerea in domeniul public a suprfetelor de teren care sunt necesare
pentru dezvoltarea retelet stradale si amenajarea parcarilor auto necesare
functiunilor propuse,

* Prioritati de interventie
Crearea de accese si modernizarea retelei auto si pietonale. Densificarea si
extinderea zonei urbane.

» Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii
Amplasamentul este se va putea corela functional cu investitile din zona de
agrement a "Baltutelor”, teren apartinand primarie si care este concesionat
in prezent,
Investitia este necesara pentru realizarea scopului economic-social al
beneficiarului care a constatatl in urma studierii piefei ca exista oportunitati
pentru implementarea si dezvoltarea proiectului
Pe plan social, realizarea investitiel va avea efecte benefice reprezentate de
valorificarea unui teren nefolosit, apor financiar la bugetul local 3i national,
crearea unor locur de munca, extinderea zonelor zerzi, ele.

- Prevederile prezentului P.U.Z, vor fi preluate in P.U.G c2 va trebul acualizat
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potrivit prevedearilor legale;
- Prezenta documentatie se va supune avizarii tehnice la Comisia de
urbanism si amenajarea teritoriului a municipiulul Orastie;
- Dupa obtinerea avizelor solicitate prin Certificatul de urbanism pentru etapa
|, precum si a acordului de mediu, prezenta documentatie se va supune
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Orastie.

Proiectantul propune autoritatilor sus-mentionate prezenta documentatie de
urbanism- PU.Z. pentru "INSTITUTNH SI SERVICII PUBLICE, OPERATIUNI
NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA", in intravilanul Mun, Crastie,
pentru beneficiar,. MUNICIPIUL ORASTIE si reprezentant, Primar Ovidiu Laurentiu
Balan, Mun. Orastie, str. Piata Aurel Viaicu, Nr. 3, jud. Hunedoara.




