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1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: P.U.Z. 7ONA TURISTICA PROIECT: “CONSTRUIRE RESORT DE
TIP ECO VILLAGE (proiect pe fonduri europene) ”, sat Banita, comuna Banita,
judetul Hunedoara

Beneficiar : S.C. MEDIA CONTACT & CONSULTING S.R.L. / proprietar imobil: Kovacs
Tiberiu si Kovacs Aurora

Elaborator: S.C. Tiuga Studio S.R.L. - sef proiect dr. urb. Matei Cocheci

Data elaborarii: august 2021

Obiectivul lucrarii:

Obiectivul lucrarii este realizarea, intr-o prima etapa, a unui studiu de oportunitate
in vederea introducerii in intravilan a doud parcele, identificate cu numerele
cadastrale 61025 (suprafata de 13.087 mp) si 60542 (suprafata 615 mp). Introducerea
in intravilan a parcelelor are ca scop realizarea unui proiect pe fonduri europene,
de construire a unui resort de tip Eco Village in comuna Banita, judetul Hunedoara.

Certificatul de Urbanism care sti la baza elaborarii prezentului studiu de
oportunitate cu nr. 324 din 03.12.2020, a fost eliberat de catre Primaria Comunei
Banita pentru imobilele avand extrasele de carte funciara cunr. IE 61025 si |IE 60542,
ambele aflate in proprietatea beneficiarului - Kovacs Tiberiu si Kovacs Aurora.

Astfel, in vederea introducerii terenului in intravilan si pentru stabilirea conditiilor
de amplasare, dimensionare, conformare a cladirilor, reglementarea accesurilor si
a indicatorilor urbanistici (POT, CUT), este nevoie de elaborarea unui Plan Urbanistic

Zonal avizat si aprobat conform legii.

2. INCADRAREA IN ZONA

LA Tl

Terenurile ce fac obiectul studiului de oportunitate sunt situate in estul comunei
Banita, la circa 800 m nord de DN66 (E79) ce leaga municipul Petrosani de municipiul
Hateg.

Zona propusa pentru a fi introdusa in intravilan are acces direct din strada Jigoreasa,
avand urmatoarele limite:

Strada Jigoreasa, la est.

Paraul Jigoreasa si afluentul acestuia, respectiv terenul identificat cu
numarul cadastral IE 60139, la sud.

Terenuri agricole (faneatd - extravilan) catre nord si vest.

Zona ce face obiectul studiului de oportunitate se afld la circa 600 m de Cetatea
Dacica Banita, monument istoric snscris in Lista patrimoniului mondial UNESCO la
poz. C 6.5 cod 906-1999. Conform LMI, in zona cetatii au fost identificate
urmatoarele monumente istorice:

Cetatea dacica de la Banita - poz. 14, cod LMI HD-I-s-A-03156;
Fortificatie - poz. 15, cod LMI HD-1-M-A-03156.01;



Cetatea Banita - poz. 16, cod LMI HD-1-m-A-03156.02;
De asemenea, zona face parte din Parcul Natural Gradisea Muncelului Cioclovina.
Concluzii din documentatii deja elaborate:

in absenta unui Plan Urbanistic General aprobat pentru comuna Banita, pe teritoriile
aferente se pot realiza investitii numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat
potrivit legii, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism.

Categoria de folosinta actuala a celor doud parcele propuse pentru introducere in
intravilan este de faneata. Fiind vorba despre o investitie realizata din fondurile
europene, aceasta este exceptata de la prevederile Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991,
cu modificarile si completarile de rigoare, potrivit cirora se interzice scoaterea
definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor din extravilanul
localitatilor.

Tabelul de mai jos prezinta o centralizare a parcelelor ce fac obiectul studiului de
oportunitate, prezentand inclusiv categoria de folosinta a terenurilor

Tabel 1: Parcelele incluse in teritoriul ce face obiectul studiului de oportunitate

| Nr. cadastral Proprietar Suprafata | Categorie folosinta B
61025 Kovacs Tiberiu si Kovacs Aurora 13.087 mp | Faneata / extravilan
60542 Kovacs Tiberiu si Kovacs Aurora 615 mp Faneata / extravilan
TOTAL 13.702 mp

Prin PUZ se asigura schimbarea de destinatie a terenului, din utilizare agricola in
utilizare rezidentiala, si introducerea acestuia in intravilanul comunei Banita.

3. SITUATIA EXISTENTA

7ona de studiu a fost aleasa astfel incat si cuprinda intreg terenul reglementat prin
PUZ, precum si o parte din drumul de acces (strada Jigoreasa).

Terenul aflat la nord, cu o suprafata de 13.087 mp, se afla pe o panta medie de 19
%, ce coborara de la vest (738 m) catre sud (706 m), unde se afla paraul Jigoreasa §i
strada cu acelasi nume.

Cele doua terenuri nu sunt construite. Cea mai apropiata constructie se afla la est
de zona studiata, la circa 20 m de limita parcelei identificata cu numarul cadastral
61025.

Accesul carosabil pe terenul studiat se poate realiza in prezent dinspre est, de pe
Strada Jigoreasa (latime de circa 6 m in dreptul parcelelor studiate), prin
intermediul unui pod peste parau.



Din punct de vedere al echipérii edilitare, parcelele studiate beneficiaza de
existenta retelelor de distributie a energiei electrice existente pe drumul principal
de acces. Modul de rezolvare a echiparii edilitare pentru noile parcele propuse va fi
detaliat la faza PUZ, in conformitate cu conditionarile din avizele obtinute de la
furnizorii de utilitati.

4. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Sintetizand, zona de studiu se confruntd, in prezent, cu urmatoarele conditionari de
natura normativa, functionala, morfologica si de mediu:

1) Situarea in extravilanul comunei Banita, intr-o sona cu o valoare peisagistica
deosebita, parte a Parcului Natural Gradistea Muncelului Cioclovina, §i in
apropierea zonei de protectie a Cetatii Banita.

2) Desi situata in extravilan, in zona exista constructii agricole de mica inaltime,
ce ofera zonei un peisaj aparte.

3) Panta accentuata a terenului (circa 20 %) impune alegerea unor solutii de
construire in acord cu caracteristicile topografice.

Propunerea este de introducere 4n intravilan a celor 2 parcele, in vederea construirii
unui resort de tip Eco Village, cu cladiri integrate in peisajul specific: regim de
naltime redus, densitate scazuta, circulatii carosabile i pietonale.

Se propune realizarea constructiilor si amenajarilor pe parcela identificata cu nr.
cadastral |IE 61025, iar pe parcela identificatd cu nr. cad. IE 60542 se propune
amenajarea unei parcari (circa 11 locuri pentru stationarea autovehiculelor) §i a
unui corp de cladire de receptie.

Parcelele vor fi incluse in UTR 1 - Zond turism, avand urmatoarele propuneri de
reglementare:

Suprafatd minima parcela: 500 mp.

- Retrageri minime:
o 4,00 m fata de aliniament sau amplasare pe aliniament
o 5,00 m fata de limita posterioara a parcelelor
o 3,00 m fata de limitele laterale

_ inaltime maxima: P+M / P+1E (7 m)

- POT maxim: 10 %

- CUT maxim: 0,1

Se propune realizarea accesului principal carosabil $i pietonal din Strada Jigoreasa,
prin intermediul unui pod care sa traverseze paraul Jigoreasa. Se propune demolarea
podului vechi (care a determinat, in trecut, inundarea terenurilor studiate) si
realizarea unui pod nou din prefabricate de beton cu o latime de 8 m (carosabil de
5 m si alei pietonale de 1,50 m pe ambele parti). De asemenea, intre cele doua



terenuri ce fac obiectul prezentei documentatii de urbanism, legatura se va realiza
printr-un pod de beton prefabrica pietonal cu o latime de 3,60 m.

Circulatiile de incinta propuse (alei de acces si trepte) vor face legatura intre toate
constructiile propuse prin investitia pe fonduri europene, respectiv:

. 0 receptie (Sc = 18 mp), regim de inaltime parter.

O

o

o}

Constructia va fi de tip container prefabricat, inchiderile vor fi din panouri
Isopan dublate de o fatada ventilata si din pereti de sticla cu tamplarie de
aluminiu. Tnvelitoarea va fi realizatd cu panouri Isopan. Receptia va fi
amplasata pe al doilea teren (IE 60542).

Tncilzirea se va realiza cu radiator electric, iar racirea cu un aparat de tip
split.

Alimentarea cu apa se va asigura de la put forat, apa calda prin boiler
electric, iar canalizarea menajera prin microstatii de epurare.

_ Un restaurant (Sc = 145 mp) §i 0 sera de servire (Sc = 84 mp) in zona de acces,
regim de inaltime parter.

O

Restaurantul va fi realizat din structura metalica usoard, inchiderile vor fi
din panouri isopan dublate de o fatada ventilata si din pereti de sticla cu
tamplarie de aluminiu. invelitoarea va fi realizata cu panouri Isopan si
acoperis vegetal, precum si din sticla cu structura de aluminiu
autoportant.

Restaurantul va mai avea O terasia din deck descoperita si o anexa
prefabricata pentru depozitarea deseurilor.

Sera va fi realizata din sticla si profile de aluminiu.

Tncalzirea restaurantului se va face electric, in pardoseald, iar racirea se
va face natural. Pentru sera, incalzirea, récirea si ventilarea se vor face
conform specificatiilor furnizorului.

Alimentarea cu apa se va asigura de la put forat, apa calda prin boiler
electric, iar canalizarea menajera prin microstatii de epurare.

_ Un centru spa si o piscina, regim de inaltime P+1E si Sc = 280 mp (Scd = 350 mp).

O

Constructia va fi realizata din structura metalica usoard, inchiderile vor fi
din OSB si strat termoizolant, dublate de o fatada ventilata si din pereti
de sticla cu tamplarie de aluminiu. invelitoarea va fi realizata cu panouri
Isopan §i acoperis vegetal.

incalzirea se va face electric, in pardoseala, iar racirea si ventilarea se vor
face natural.

Alimentarea cu apa se va asigura de la put forat, apa calda prin boiler
electric, iar canalizarea menajera prin microstatii de epurare.

. 8 casute pentru cazare, cu suprafete construite de circa 35 - 40 mp (parter si
etaj partial - subpanta).

e}

Casutele vor fi realizate din structurd metalica usoara, termoizolate si
placate cu tabla faltuita.



o incalzirea se va face electric, in pardoseala, iar racirea si ventilarea se vor
face natural.
o Alimentarea cu apa se va asigura de la put forat, apa calda prin boiler

electric, iar canalizarea menajera prin microstatii de epurare.

in ceea ce priveste echiparea edilitara, viitoarea investitie va beneficia de puturi
forate pentru asigurarea alimentarii cu apa, rigole pentru preluarea apelor pluviale
si microstatii de epurare pentru gestiunea apelor uzate menajere. Fiind vorba despre
un concept de Eco Village, constructiile propuse se vor incadrain clasa A de eficienta
energetica si vor fi echipate cu panouri solare. Se va realiza un bransament la
reteaua electrica de distributie existenta pe Strada Jigoreasa.

Stabilirea pozitiilor puturilor furate, a pozitiei microstatiilor de epurare si a pozitiei
rigolelor pentru preluarea apelor pluviale va fi realizata ulterior, in conformitate cu

o .

conditionarile impuse de catre avizatori si cu prevederile legislatiei in vigoare.

Se va avea in vedere, in cadrul propunerii de mobilare urbanistica, ca solutia de
urbanism propusa sa se adapteze conditiilor topografice locale si sa asigure un nivel
ridicat de integrare a viitoarei dezvoltari in peisajul zonei.

Prin urmare, solutia propusa permite atingerea mai multor obiective, din care
enumeram urmatoarele:

_  Realizarea unei zone turistice ce ar permite valorificarea economica, intr-o
maniera sustenabild (concept Eco village) a resurselor turistice deosebit de
importante din zoni - peisajul valoros din Muntii Sureanu (Parcul Natural
Gradisea Muncelului Cioclovina) si elementele de patrimoniu construit
(Cetatea Dacica Banita).

- Adaptarea solutiei urbanistice propuse la caracteristicile terenului (panta).

Modul de integrare a operatiunii in zona

Operatiunea propusa (introducerea in intravilan a unui teren cu suprafata de circa
13.702 mp, in vederea realizarii unei zone turistice - construire resort de tip Eco
Village) se va integra in peisajul existent din zona studiat: realizarea de constructii
cu un regim de inaltime si gabarit redus, cu o densitate scazuta, adaptate la
topografia naturala a terenului.

Casutele propuse pentru cazare vor fi pozitionate in zone cu pante accesibile §i
integrate in specificul locului.

Consecinte economice si sociale la nivelul comunitatii locale

Propunerea ilustratd in cadrul studiului de oportunitate permite dezvoltarea unei
sone turistice in cadrul comunei Banita. De pe urma acestei operatiuni, autoritatea
publica locala va beneficia direct, prin cresterea valorii impozitelor colectate,
inclusiv de pe suprafata de teren nou-introdusa in intravilan.

Categorii de costuri

Toate categoriile de costuri presupuse de realizarea investitiei vor fi realizate de
beneficiar, respectiv:



_ Constructia cladirilor propuse, respectand limitele edificabilelor maxime
reglementate.

_ Realizarea accesului pe parcela, dinspre Strada Jigoreasa, cu traversarea
paraului Jigoreasa (un pod cu acces auto i un pod pietonal).

- Eventualele lucrari (minimale) de sistematizare verticala a terenului.

_ Realizarea bransamentului la reteaua electrica de distributie si rezolvarea, in
sistem propriu, a alimentarii cu apa si a canalizarii apelor menajere.

CONCLUZII

Pe baza studiului realizat, consideram oportuna realizarea investitiei din satul
comuna Banita.

Propunerea vizeazé dezvoltarea unui resort de tip Eco Village, cu o arhitectura
sustenabila (constructii pasive, eficiente energetic) ce se va integra in peisajul
valoros al zonei, utilizand inclusiv elemente caracteristice arhitecturii din zona Vaii
Jiului.

Tntocmit,

dr. urb. Matei Fg’cﬁ@\m



pr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA
14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Petrosani

' 4
AN—CP—[ y Adresa BCPI: Petrosani, Constructorului nr.14, cod postal 332045, judetul Hunedoara, Telefon: 0254-
BE A A matut 54.88.81, Fax: 0254-54.40.19

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 769 / 2021
intocmit astazi, 10/06/2021, privind cererea 13744 din 10/05/2021
avand aviz de incepere a jucrarilor cu Nr s din seseeeess

1. Beneficiar: MEDIA CONTACT & CONSU LTING S.R.L.

2. Executant: Bogdan loan Emil

3, Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie plan analogic si digital: PUZ - ZONA TURISTICA
pentru "CONSTRUIRE RESORT DE TIP ECO VILLAGE *

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara HUNEDOARA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Umaract |pata act [Tip act “Emitent

Aviz incepere 08.06.2021 jact administrativ OCPI Hunedoara

Certificat de  03.12.2020 Rct administrativ Consiliul jJudetean

Plan 59.04.2021 |inscris sub semnatura privata BIE Consult Topo &

1.29 - 50.04.2021 |inscris sub semnatura privata BIE Consult Topo &

T 33. [29.04.2021 |nscris sub semnatura privata BIE Consult Topo &

1.45 - Cerere 129.04.2021 hscris sub semnatura privata BIE Consult Topo &

Ordin de plata [10.05.2021 "scris sub semnatura privata Banca Transilvania
ertificat 12.01.2021 fact administrativ ONRC _J

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 769 au fost receptionate 1 propuneri:
* Receptie tehnica PUZ - Construire Resort de tip Eco Village.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere =1

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Gheorghe Ovidiu Sabau

Semnat digital de
G heorg he Gheorghe Ovidiu

Ovidiu Sabau
Data: 2021.06.10
Sabau 16:01:43 +03'00'



ROMANIA

A

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA
PRESEDINTE

Nr. 18.123 din03 12, 2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.2% din 02 /2.2020
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii privind
»CONSTRUIRE RESORT DE TIP ECO VILLAGE (proiect pe fonduri europene)”

Ca urmare a cererii adresate de S.C. MEDIA CONTACT & CONSULTING S.R.L cu sediul Tn
municipiul Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, strada Serdarului, nr.11, bl.47, sc.A, et.5, ap.28, telefon-, e-
mail - , inregistrata la nr. 18.123 din 16.11.2020,

pentru imobilele — terenuri - situate in judetul Hunedoara, comuna Banita, satul Banita, cod postal -,
str.-, nr. 53A, bl.-, sc.-, et.-, ap.-, sau identificate prin Extras CF nr. 61025, nr.cadastral 61025, Extras CF
nr. 60542, nr.cadastral 60542, Extras de Plan Cadastral pentru Imobilul IE 61025/UAT Banita, Extras de
Plan Cadastral pentru Imobilul IE 60542/UAT Bénita, eliberate de OCPI Hunedoara — Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliaré Petrosani,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.-, faza PUG -, aprobata prin HCL nr. -,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: — Imobilele (terenuri) situate in extravilan, sunt proprietatea persoanelor fizice
KOVACS TIBERIU si sotia KOVACS AURORA, bun comun. )

Imobilul face parte din Parcul Natural Gradistea Muncelului Cioclovina, conform Anexei nr. I
pozitia N la Legea nr. §/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a lll-a — Zone protejate, delimitat conform prevederilor HGR nr. 230/2003, privind delimitarea
rezervatiilor biosferei, parcurilor nationale si naturale si constituirea administratiilor acestora.

Imobilul se afld in vecinitatea limitei zonei protejate a zonei de protectie a Cetatii Banita.
Cetatea Banita este monument istoric inscris in Lista patrimoniului mondial UNESCO la poz. C 6.5
cod 906-1999, potrivit anexei A H.G.R. 493/2004 pentru aprobarea Metodologiei privind monitorizarea
monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial si a Metodologiei privind elaborarea si
continutul-cadru al planurilor de protectie si gestiune a monumentelor istorice inscrise In Lista
patrimoniului mondial.

Cetatea dacica de la Banita: este monument istoric inscris la poz.14, codul LMI HD-l-s-A-03156,
Fortificatie la poz.15 codul HD-I-M-A-03156.01, Cetatea Banita la poz.16, codul LMI HD-I-m-A-
03156.02, potrivit Anexei la ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr.1 la
ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice
disparute, cu modificarile $i completarile ulterioare.

2. REGIMUL ECONOMIC: - Folosinta actuald a imobilelelor: faneata. Imobilul se afla in vecinatatea
limitei zonei protejate a zonei de protectie a Cettii Banita. Cetatea Banifa este monument istoric
inscris in Lista patrimoniului mondial UNESCO la poz. C 6.5 cod 906-1999, potrivit anexei A H.G.R.
493/2004 pentru aprobarea Metodologiei privind monitorizarea monumentelor istorice Tnscrise in Lista
patrimoniului mondial si a Metodologiei privind elaborarea si continutul-cadru al planurilor de protectie i
gestiune a monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial.

3. REGIMUL TEHNIC : La data prezentd UAT Bénita nu detine Planul urbanistic general aprobat.
Primarul asigura elaborarea planurilor urbanistice aflate in competenta autoritatii publice locale;
autorititile publice locale au obligatia sa prevadad fonduri pentru elaborarea planurilor
urbanistice, potrivit prevederilor art. 27" litb), art.51 alin.(2) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare.
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Conform art.65 alin.(1) din Legea nf 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul. cu
modificarile s completarile ulterioare in absenta Planului urbanistic general aprobat, pe teritoriile
aferente se pot realiza investitii in constructii, Jucrari tehnico-edilitare, precum si orice alte
investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii §i cu respectarea
Regulamentului general de urbanism.

Potrivit art. 23 alin. (2) din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil,
republicata, si a art 32 alin. (1) lit. c) din Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile $i completarile ulterioare, lucrarile propuse, sunt permise numai dupa elaborarea,
avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism, Plan urbanistic zonal (PUZ).

Potrivit prevederilor art 47 alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in
baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire
la regimul de construire, functiunea zonei, inélfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materialele admise.
4. Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale
aferente - Potrivit art.32 alin. (1) lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismului, cu modificarile $i completarile ulterioare, lucrarile propuse, in extravilanul localitatii,
sunt permise numai dupa elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism Plan
urbanistic zonal (PUZ), in baza unui Aviz de oportunitate.

Avizul de oportunitate, intocmit de structura de specialitate condusa de Arhitectul sef al Judetului
Hunedoara, aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Hunedoara se va emite in baza unei
solicitari scrise, care va cuprinde elementele stipulate la art. 32 alin. (3) lit. @) si b) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Lucrarile au avizul Primarului Comunei Banita nr. 4291 din 20.1 1.2020, care face parte integranta
din prezentul Certificat de Urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei
urbanistice PUZ - ZONA TURISTICA pentru »CONSTRUIRE RESORT DE TIP ECO VILLAGE-

(proiect pe fonduri europene)”

NOTA: - Initiatorul PUZ are obligatia sa respecte prevederile specifice de informare $i consultare
a publicului interesat, conform Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire Ja elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i urbanism, cu modificarile gi completérile ulterioare.

Se va elabora un Plan urbanistic zonal (PUZ) si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, in urma Avizului de oportunitate, conform continutului cadru evidentiat in Normel
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare
si actualizare 2 documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul Viceprim-Ministrului, Ministrul
Dezvoltarii Regionale $i Administratiei Publice nr.233/2016 si ale prevederilor HGR nr. 525/1996,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, cu respectarea: prevederilor Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului $i de urbanism
aprobat prin Hotararea nr. 101/2010 a Consiliului Superior al Registrului Urbanisgtilor din Roménia.

Pentru imobilele situate in zonele de protectie a monumentelor istorice, clasate in Lista
monumentelor istorice, elaborarea documentatiilor, a proiectelor $i verificarea tehnicd a acestora se
efectueaza numai de experti gi/sau specialigti atestati de catre Ministerul Culturii, cu respectarea
exigentelor specifice domeniului monumentelor istorice si a cerintelor privind calitatea lucrarilor in
constructii, potrivit Legii nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice , cu modificarile sl
completarile ulterioare.

Documentatia Plan urbanistic zonal (PUZ), se va semna de specialigti cu drept de semnatura
inscrisi in Registrul Urbanistilor din Romania atestati de catre Ministerul Culturii.

Planul urbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism aferent, se vor aviza de catre : S.C. E-
Distributie Banat S.A, Ministerul Culturii, Acordul administratorului drumului de interes
local(Primaria Comunei Banita) pentru realizare acces, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

e



Hunedoara pentru receptia suportului topografic (suport topografic actualizat,_realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970) Agentia Nationala de imbunatatiri
Funciare - Fillala Hunedoara, Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara.

Introducereain intravilanul localitatii a terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbunatatiri
funciare se face pe baza Planului urbanistic zonal, pentru care in prealabil a fost obtinut avizul
privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, conform art.47" alin.(1)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Potrivit prevederilor art. 5 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr.18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, se interzice scoaterea
definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor din extravilanul localitatilor;

Prin exceptie conform artl. alin.(1), litd) din Legea nr.86/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, prevederile 0O.U.G. nr. 34/2013 nu se aplica investitiilor realizate din fonduri europene.

Dupé obtinerea tuturor avizelor, potrivit art. 37 alin. 1°din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare, se va solicita Avizul Arhitectului-gef
al judetului.

Planul urbanistic zonal Si Regulamentul local de urbanism aferent, se vor aproba de catre
Consiliul Local al Comunei Banita.

Potrivit prevederilor art.32 alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, precum $i a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
\ucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupd aprobarea Planului urbanistic
zonal se poate solicita certificatul de urbanism in vederea construirii i, in baza lui, se poate
intocmi documentatia pentru autorizarea executdril lucrarilor de constructii, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire/desfinfare, potrivit legii.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
~ " AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE_CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:-

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s4 analizeze si s@
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoara dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice com petente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale
a investitiei §i stabilirea necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente

pentru protectia mediului.




r in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilesgte

necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a

notifica acest fapt Presedintelui Consiliului Judetean Hunedoara cu privire la

mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

Presedintelui Consiliului Judetean Hunedoara. )
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii,
cadastral actualizat |a zi §i extrasul de carte funciara de informare actua
dispune altfel (copie legalizata)

c) Documentatia tehnici — DT, dupé caz (2 exemplare):

o DTAC o DTOE o DTAD
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). Avize si acorduri privind utilitafile urbane gi infrastructura (copii):
o alimentare cu apa o gaze naturale

sau, dupd caz, extrasul de plan
lizat la zi, in cazul in care legea nu

o telefonizare

o canalizare
o alimentare cu energie electrica o salubritate
o alimentare cu energie termica o transport urban

Alte avize / acorduri:
d.2) avize si acorduri privind:
o securitatea la incendiu o protectia civila o sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):.
d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original).-
e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru proteciia
mediului (copie) :-
f) Docu/m_eu_.lajgfda platé ale urméatoarelor taxe (copie):-
F’re}é_pitﬂ" i nsitde urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
/& Ej‘

INT SECRETAR GENERAL AL TULU,

/ PRESEDINT
|k gkvef b Nistos Daniel Dan
ARHITE SEF, SEF SERVICIU INTOCMIT
Amelia drei Paula Danescu Gabriela Onew
§~E’ 5 Consilier

Taxa in valoare de 71,00 lei, a fost achitatd conform OP nr.1 din 16.07.2020.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de .2020.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu mod ificarile §i completérile ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de _pana la data de
Dupa aceasté data, o noua prelungire a valabilitatii, nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina,

in conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
ARHITECT $EF, SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitafii:
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta
F7.1/7.52 CU
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