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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea proiectului: P.U.Z.— ZONA ACVACULTURA

- Amplasament: sat LUDESTII DE JOS, comuna ORASTIOARA
DE SUS, jud. HUNEDOARA

- Beneficiar: GAVRILOIU SILVIU - RADU

- Proiectant general: S.C. DELTA DUMAR PROIECT S.R.L.

- Data elaborarii :

FEBRUARIE 2022

1.2 Obiectul PUZ

« Solicitari ale temei program. Beneficiarul detine, un teren in extravilanul localitatii

Ludestii de Jos. Terenul are o suprafata de 5.043.00 mp si este inscris in CF 60936, numar

cadastral 60936 si categoria de folosinta a terenului este faneata.

Accesul pe parcela se face din DJ705 printr-un drum de acces aflat in partea de nord a

parcelei de teren.

Pe acest teren, beneficiarul doreste sa amenajeze o ferma piscicola.

Ferma piscicola cuprinde urmatoarele obiecte:

- 4 bazine din beton

- Un iaz piscicol (balta) pentru cresterea pestilor

- O anexa pentru depozitarea de scule si materiale

- Drum de acces, parcare, trotuar

- Zone verzi

- Retele edilitare de alimentare cu apa, canalizare si alimentare cu energie electrica.



Terenul se invecineaza astfel: la NORD cu Alionescu lon Aurel, la SUD cu domeniu
public, la VEST cu iaz si la EST cu Lucoiu Maria, iaz

Pentru elaborarea PUZ a fost emis Certificatul de urbanism nr.371/02.08.2021 emis
de catre Consiliul Judetean Hunedoara.

« Prevederi ale programului de dezvoltare a zonei . Destinatia stabilita conform PUG.

Conform PUG aprobat cu HCL nr. 27/28.09.2001, cu valabilitatea prelungita prin
HCL nr. 60/28.11.2018, terenul este in extravilan si ca atare nu sunt reglementari pentru acest

teren.

1.3.Surse de documentare
« Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ. Pentru elaborarea prezentei
documentatii au fost studiate prevederile din PUG pentru comuna Orastioara de Sus, s-au
facut deplasari pentru culegerea de date din teren, iar la baza planselor intocmite a stat
ridicarea topografica a terenului cuprinzand terenul si echiparea tehnico-edilitara existenta.
Nu au fost elaborate studii si proiecte anterior PUZ.
« Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ.
Au fost elaborate studiu topografic, studiul geotehnic si studiul de inundabilitate.
« Date statistice. Nu au fost studiate date statistice, deoarece nu sunt relevante pentru
acest proiect.
« Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei. Nu au fost elaborate astfel de proiecte .
La baza elaborarii PUZ stau in principal:
a) Probleme urbanistice si de amenajare a teritoriului
- Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Ord. 233/2016 privind normele de aplicare a Legii 350/2001;
- HGR nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- Codul civil al Roamniei ;
b) Probleme privind calitatea constructiilor
- HGR nr 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a expertizei lucrarilor si a constructiilor;
- HGR nr 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

- Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor;



¢) Probleme de protectia mediului
- OUG 195/2005 privind protectia mediului, completata si modificata;
- HG 1076/2004 (evaluarea de mediu pentru planuri si programe);
d) Probleme de igiena, sanatate, protectia populatiei si protectia muncii
- OMS 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;
¢) Probleme de prevenire si stingere a incendiilor
- OMI nr 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a
incendiilor;
_ OMI nr 84/2001 pentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea scenariilor de
siguranta la foc;
f) Acte normative, reglementari tehnice
g) Acte normative privind problema de calitate a constructiilor
- Regulament privind activitatea de metrologie in constructii;
- Regulament privind conducerea si asigurarea calitatii in constructii;
- Regulament privind calificarea de conformitate a calitatii produselor folosite in
constructii. Normative. Ghiduri. Metodologii ;
- Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicative P-118/1999;
. Normative NP 051-2001 pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban

aferent la cerintele persoanelor cu handicap:

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.  Evolutia zonei
« Date privind evolutia zonei. Terenul in care se propune amplasarea fermei piscicole
este intr-o zona in care in ultimul timp au inceput sa s¢ dezvolte amenajari piscicole.
Terenurile din vecinatatea amplasamentului sunt libere de constructii. Accesul la acest teren
se face din DJ705 printr-un drum de acces aflat in partea de nord a parcelei de teren..
Integrarea in zona se va face prin preluarea elementelor arhitecturale specifice a
materialelor de constructii locale, precum si prin amenajarile exterioare, specifice functiunii.

Zona este atractiva datorita peisajului , dar din cauza lipsei retelelor edilitare, zona nu

se dezvolta foarte repede.

2.2. Incadrarea in localitate

I A

« Terenul este situat intr-o zona putin populata, situat in partea de vest a localitatii.



« Relationarea zonei cu localitatea. Parcela de teren, este in extravilanul localitatii
Ludestii de Jos. Zona are potential de dezvoltare. Legatura cu zona centrala se face prin

DI705.

2.3. Elemente ale cadrului natural
In zona nu exista elemente de cadru natural care sa poata fi valorificate prin acest
proiect.
Pentru activitatea fermei piscicole, se utilizeaza apa curgatoare din canalele care s¢

invecineaza cu parcela de teren care face obiectul PUZ.

2.4.Circulatia
Aspecte critice privind circulatia. Accesul pe parcela se face din DJ705 printr-un
drum de acces aflat in partea de nord a parcelei de teren..
2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici functionale. Zona este preponderent de locuire si servicil.
Relationari intre functiuni. Nu exista alte functiuni in zona si ca atare relationari cu
alte functiuni.
Gradul de ocupare a terenului. Amplasamentul este liber de constructii. Terenul nu
este imprejmuit si nici sistematizat pe verticala.
Asigurarea cu servicii a zonei. In zona nu exista servicii publice, Ferma piscicola nu
are nevoie de servicii publice.
Asigurarea cu spatii verzi. Terenul are categoria de folosinta faneata.
Terenul va fi amenajat cu spatii verzi astfel incat sa fie asigurat necesarul de zone
verzi.

Principalele disfunctionalitati.

Lipsa trotuarelor si a zonelor verzi adiacente drumului;

Lipsa retelei de gaze naturale:

Lipsa retelei de alimentare cu apa si canalizare

2.6. Probleme de mediu
Relatia cadru natural-cadru construit. Amplasamentul este intr-0 zona care nu
dispune de elemente de cadru natural care pot fi puse in valoare.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice. —Nu exista asemenea riscuri

Marcarea punctelor care prezinta riscuri pentru zona ~Nu exista asemenea riscuri.
4



Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie- In zona nu exista
monumente istorice sau alte valori de patrimoniu.
Evidentierea potentialului balnear si turistic.  Zona nu are potential balnear sau

turistic.

2.7. Echiparea edilitara
In zona se afla numai reteaua de energie electrica.

Pentru alimentarea cu energie electrica va fi intocmit un proiect de specialitate.

Pentru alimentarea cu apa se va face din canalul aflat in vecinatate.

Canalizarea va fi racordata la un bazin etans vidanjabil.

Gunoiul menajer se va colecta in pubele ecologice si va fi ridicat de societatea de

salubritate cu care beneficiarul va incheia contract.

2.8. Optiuni ale populatiei
Din studiul geotehnic au rezultat conditii normale de fundare pentru obiectivele

cuprinse in proiect.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

PROUNE R D Ay

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.1, Concluzii ale studitior de TUNCAMenzalt
Din studiul de inundabilitate au rezultat cotele de sistematizare verticala a terenului.
3.2. Prevederi ale PUG

In conformitate cu PUG, amplasamentul este in extravilan si nu sunt reglementari pentru

aceasta zona.

3.3. Valorificarea cadrului natural
In zona nu exista elemente de cadru natural care sa poata fi puse in valoare.
Amplasamentul se afla in extravilanul localitatii Ludestii de Jos, avand categoria de

folosinta faneata.

3.4. Modernizarea circulatiei.
Organizarea circulatiei. Drumul din care se face accesul pe parcela este DJ705 printr-un
drum de acces aflat in partea de nord a parcelei de teren.

Prin proiect s¢ propune amenajarea drumului de acces, de 4 m latime cu trotuar pe 0

singura latura. Partea carosabila ramane la latimea de 4.00 m.



1.5, Zonificarea functionala. Reglementari, bilant teritorial, indici urbanustici.
Solutia propusa prin proiect prevede urmatoarele zone functionale in incinta:
- zona cu bazine piscicole:
- iaz
- anexa
- zona cu accesul auto;
- zona de trotuare si alei pietonale;
- zone verzi amenajate;
Relatiile dintre aceste zone au fost astfel stabilite incat sa se poata accede in toate
zonele.

Inaltimea maxima a anexei la coama va fi de 4,00 m.

BILANT TERITORIAL
| Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus ]
Crt. Suprafata Y Suprafata %
1. | Constructii propuse h . - 16,80 0,33 E
(anexa)
2. | Constructii propuse - - 92,99 1.84
(bazine
3. | Zone verzi - - 4291,87 85,10
4. | Alei pietonale si - - 270,48 5.36
carosabile
5. |laz - - 370,86 T30
6. | Faneata 5.043.00 100,00 - .
Total 5.043,00 100,00 5.043,00 100,00 |
POT - existent = 0,00% CUT - existent = 0,00
- propus = 2,17% -propus = 0,021

POT maxim admis: 35%

CUT maxim admis: 0,35



3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
« Alimentarea cu apa. Alimentarea cu apa s¢ va face din paraul aflat in vecinatatea

terenului.
«Canalizarea menajera va fi racordata la un bazin etans vidanjabil.
« Alimeniarea cu energie electrica. Se va face prin racordarea la reteaua publica de
joasa tensiune existenta in zona.
« Gunoiul menajer va fi colectat in pubele ecologice si va fi preluat de societatea de

salubritate care activeaza in zona:

3.7.Protectia mediului
Activitatea de piscicultura nu produce deseuri sau noxe care sa influenteze negativ

mediul. In incinta sunt suprafete destinate spatiilor verzi amenajate .

3.8. Obiective de utilitate publica

Terenul pe care va fi realizata investitia este in proprietatea privata a investitorului.

Toate lucrarile necesare realizarii investitiei vor fi suportate de beneficiar, atat pentru
construirea bazinelor si a anexei, cat si pentru asigurarea utilitatilor.

Amenajarea trotuarelor se va face de administratia locala, corelat cu dezvoltarea zonei

si alte investitii de utilitate publica.

4.CONCLUZIIL

Proiectantul sustine aprobarea acestei documentatii, care pune in valoare un teren care

sa completeze zona de locuit.

Dupa aprobarea acestui PUZ, reglementarile stabilite vor fi preluate in PUG.

Coordonator RUR,
arh. Armasescu Dumitgu \
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

EAPITOLUL 1 DISPOZITII GENERALE

ART. I - Rolul Regulamentului local de urbanism

1. Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care
st4 la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

2. Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor
si de amplasare a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

3 Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele

locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

ART.2 - Domeniul de aplicare
1. Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si

amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.
Prevederile din prezentul regulament sunt obligatorii in proiectarea proiectului de executie ceea
ce priveste:

- amplasarea cladirii pe parcela, corelat cu regimul de aliniere, distantele fata de vecinatati;

- regimul de inaltime, cota maxima la coama si la streasina;

- plastica arhitecturala, raportul gol-plin, tipul tamplariilor, gama coloristica:

- modul de asigurare al utilitatilor;

- materialele din care se realizeaza imprejmuirea:

indicatorii urbanistici;

CAPITOLUL 2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

SECTIUNEA I - Reguli cu privire la pastrarea inteoritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan

1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este

permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.



2. Autoritatile administratiei publice locale vor armiri, la emiterea autorizatiei de construire,

gruparea suprafefelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitdtilor

agricole.

SECTIUNEA a Il-a - Reguli cu privire la sieuranta constructiilor si la apararea interesului
public

o

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se ingelege: alunecdri de teren, nisipuri
miscitoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari
de stanci. zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotardre a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zona nu prezinta riscuri de alunecari de teren sau altele asemenea. Pentru inundavilitate

masurile ce trebuiesc luate se stabilesc printr-un studiu de specialitate.

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in

sonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare. cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile §i amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Zona studiata prin acest proiect nu este expusa la asemenea riscuri.

ART, 13 — Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

Lucrarile de extindere si de bransare la retelele edilitare cad in sarcina investitorului.



ART. 15 — Procentul de ocupare a terenului

] Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depaseasca limita de 35%.
ART. 16 - Lucrari de utilitate publica
1. Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisa.
2. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publici se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Lucrarile pentru amenajarea drumului se vor face exclusiv pe domeniul public.

CAPITOLUL 3 REGULI PRIVIND AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR

SECTIUNEA I — Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarca conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale. Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dorm itoarelor.

Autorizarea executarii constructiilor, in zona care face obiectul PUZ, se poate face cu
respectarea prevederilor Ordinului Ministrului sanatatii nr.119/2014, art.3, respectiv ca in
incaperile de locuit sa fie asigurata insorirea pe o durata de minim 1 %z ore la solstitiul de iarna,

la constructiile invecinate .

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice
Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea

zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se infelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporard peniru
nevoi sociale, industriale sau de apérare, cum ar fi: camine pentru batrini, camine de nefamilisti,
sanatorii, cdmine pentru organizarea de gantier, camine de garnizoana.
Accesul pe parcela se va face din DJ705 printr-un drum de acces aflat in partea de nord a

parcelei de teren.
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ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fati de acesta. dupad cum

urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact. constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale.

in ambele situatii. autorizatia de construire se emite numai dacd inal{imea cladirii nu

depéiseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii faga de cel mai apropiat

punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan

urbanistic zonal aprobat conform legii.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si

domeniul public.

Aliniamentul propus fata de limita de proprictate de la vest este de 2,63 m.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

Anexa va fi amplasata in zona edificabila, iar distantele pana la limita terenului sunt:

50,93 m fata de limita de NORD a limitei de proprietate

52.15 m fata de limita de SUD a limitei de proprietate

20.42 m fata de limita de EST a limitei de proprietate

15.41 m fata de limita VEST a limitei de proprietate.

Distantele minime de amplasare vor tine cont si de prevederile art. 615 din Codul Civil.

SECTIUNEA a Il — a — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.

ART, 25 — Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitai de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuic sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor

prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

3. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.



Autorizarea exccutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces
la drumurile publice. direct. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, respectiv 3,80 m partea carosabila conform
P118/99 art.2.9.5. Drumul existent respecta prevederile legii si permit interventia
autospecialelor de stingere a incendiilor.

Prin proiect se propune amenajarea drumului de acces, de 4 m latime cu trotuar pe o singura
latura.

Accesele carosabile se vor pastra libere fara a fi obstructionate prin mobilier urban.

ART. 25 — Accese pietonale

1. Autorizarea executirii constructiilor gi a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

2. in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, striizi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprictate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

3. Accesele pictonale vor fi conformate astfel incat si permitd circulafia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul pe parcela se va face din DJ705 printr-un drum de acces aflat in partea de nord a

parcelei de teren.

SECTIUNEA a Il —a — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

1. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

2. De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a. realizarea de soluiii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare §i
de protectie a mediului;

b. beneficiarul s¢ obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza
- Alimentarea cu apa se va face din canalul aflat in vecinatate:

- Canalizarea menajera — racord la bazin etans vidanjabil;
. Alimentarea cu energie electrica prin racordarea la reteaua publica, de joasa tensiune

existenta in zona;



- Gunoiul menajer va fi strans in pubele ecologice, care vor fi preluate de societalca de

salubritate cu care beneficiarul va incheia contract;

3. Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca
refeaua existenta, atunci cAnd aceasta are capacitatea necesard, sau ¢ obliga fie sa méreasci
capacitatea refelelor publice existente, fie sa construiascé noi refele

4. Prevederile alin. (2) si (3) se aplica. in mod corespunzitor, autorizirii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare
1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de
ciitre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
7. Lucririle de racordare §i de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de

investitor sau de beneficiar.

ART. 29 — Proprictatea publica asupra retelelor edilitare
|. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitaii aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judegului, dacil legea nu dispune altfel.
2. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.
3. Lucrdrile previzute la alin. (1) si (2). indiferent de modul de finantare, intrd in proprictatea

publica.

SECTIUNEA a IV — a — Reguli cu privire la_forma si dimensiunile terenului_si_ale
constructiilor
ART. 30 — Parcelarea

Nu sunt restrictii privind forma si dimensiunile parcelei de teren.

ART. 31 - Inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime de 4.00 m la
coama.

Regimul de inaltime admis in zona va putea fi de P.

SECTIUNEA a V — a — Reguli cu privire la amplasarea_de_parcaje. spatii verzi si

imprejmuiri
ART. 34 — Spatii verzi si plantate

In zona studiata prin planul urbanistic zonal vor fi prevazute zone verzi plantate.



ART. 35 — Imprejmuiri
Parcela de teren este imprejmuita pe toate laturile terenului.

ART.11 - Unitati si subunitati functionale
|. Functiunea propusa prin PUZ este aceea de piscicultura;
2. Functiunile complementare zonei sunt:

+ Spatii verzi amenajate, cu arbusti ornamentali, fructiferi si gazon;

« Accese pietonale, carosabile;

CAPITOLUL 4 ZONIFICARE FUNCTIONALA, PREVEDERI LA NIVELUL
SUBUNITATILOR TERITORIALE

«  Refele tehnico-edilitare si constructii aferente;

3. Utilizdri permise: piscicultura.

4. Utilizdri permise cu condifii: Alte constructii pot fi executate in zona, numai dupa
elaborareasi aprobarea unui PUZ, care se reglementeze functiunile, regimul de aliniere, POT,
CUT, accese, regimul de inaltime.

5. Interdicfii temporare: Nu sunt.

6.Interdictii definitive de construire in zona :

- Constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta:

- Constructiile care prin functiune, conformare, volumetrie. aspect exterior inrd in
contradictie cu aspectul general al zonei;

- Orice fel de constructii sau tipuri de exploatare care pot duce la degradarea peisajului,
disparitia vegetatiei, poluarea aerului. solului;

- Constructii amplasate in cadrul zonelor de interes general, generdnd situatii conflictuale in

ceea ce priveste functiunea dominanta.

CAPITOLUL 5 SUBUNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Nu se propun subunitati teritoriale.

Coeficientul de utilizare a terenului pentru unitatea teritoriald este de maxim 0.35.

ART 12 — Bilant teritorial, in limita de proprietate studiata a initiatorului documentatiei de

urbanism.
BILANT TERITORIAL
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
" 1. | Constructii propuse - - 16,80 0,33




(anexa) i
2. | Constructii propuse - - 92,99 1,84
(bazine
3. | Zone verzi - - | 4291,87 85,10
4. | Alei pictonale si g ; 270,48 5,36
carosabile
5. | Balta propusa - - 370,86 737
6. | Faneata 5.043.00 100,00 - -
| Total 5.043,00 100,00 5.043,00 100,00

POT - existent = 0,00%
-propus = 2,17%
CUT — existent = 0,00
~propus = 0,021
POT MAXIM = 35,00%
CUT MAXIM = 0,35

CAPITOLUL 6 CONCLUZII

Prezentul PUZ va fi inclus in PUG-ul comunei Orastioara de Sus dupa aprobarea acestuia
de catre Consiliul Local.

Coordonator RUR,

arh. ARMASESCU DUMITRU

Dumitru E.
ARMASESCU

arhitect
NE
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CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA
PRESEDINTE
Nr. 11850 din ().2.08.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.3¥din ©2.08.2021
Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii privind :

AMENAJARE FERMA PISCICOLA

Ca urmare a cererii adresate de GAVRILOIU SILVIU-RADU , cu domiciliul fn judetul
Hunedoara, comuna Or3stioara de Sus, sat Ludestii de Jos, cod postal -, strada - nr.4, bloc -, sc.-,
etj.-, ap.-, telefon-, e-mail -, inregistrata la nr. 11850 din 13.07.2021

pentru imobilul - teren — situat fn judeful Hunedoara, comuna Orégtioara de Sus, sat Ludegtii de
Jos, cod postal -, str.-, nr. -, bl.-, sc.-, ap.-,

sau identificat prin Extras CF nr. 60936, nr. cadastral 60938 Oréstioara de Sus si Extras de Plan
Cadastral pentru imobilul cu |IE60938, UAT Oragtioara de Sus/HUNEDOARA, localitatea Ludestii de
Jos, eliberate de OCP| Hunedoara — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Orastie.

Tn temeiul prevederilor reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 0285/1999 faza PUG,
aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al Comunei Orégtioara de Sus nr. 27/28.09.2001, cu
valabilitatea prelungitd prin Hotérérea Consiliului Local al Comunei Orastioara de Sus
nr.60/28.11.2018,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicaté, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC — Imobilul (teren) este situat in intravilan, conform Inscrisurilor din Extras
CF nr. 60936, nr. cadastral 60936, Conform documentatiei de urbanism PUG, aprobat prin H.C.L. al
Comunei Or#stioara de Sus nr. 27/2001, prelungit prin H.C.L. al Comunei Oré&gtioara de Sus nr.
60/2018 imobilul se afla in extravilan.

Imobilul (teren) este proprietate a persoanei fizice GAVRILOIU SILVIU-RADU.

2. REGIMUL ECONOMIC - Folosinta actuald a imobilului: faneata.

3. REGIMUL TEHNIC: - Potrivit art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructil, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare i art.32 alin.
(1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i
completérile ulterioare, lucrérile propuse, tn extravilanul localititii, sunt permise numai dupa
elaborarea, avizarea gl aprobarea unei documentafii de urbanism Plan urbanistic zonal (PUZ).

Potrivit prevederilor art47 alin.(5) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza
analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul
de construire, functiunea zonei, inélfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament gi distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise.

4. Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente - Potrivit prevederilor art.32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, initierea
Planului urbanistic zonal se face numai dup# obfinerea unui Aviz de oportunitate, aprobat de
Presedintele Consiliului Judetean Hunedoara.

Avizul de oportunitate, intocmit in conformitate cu prevederile Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul Viceprim-Ministrului, Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice nr.233/2016, de structura de specialitate condusé de Arhitectul sef
al Judetului Hunedoara, aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Hunedoara, se va emite in baza
unel solicitéri scrise, care va cuprinde elementele stipulate la art. 32 alin. (3) lit. a) si b) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu maodificérile si completérile ulterioare.

Lucrarile au avizul Primarului Comunei Orastioara de Sus nr.2295 / 20.07.2021 care face parte
integranta din prezentul Certificat de urbanism.
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in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediulul In vederea evaludrii inifiale a Investitiei gi stabilirea necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediulul. fn urma evaludrii initiale a investifiel se va emite actul administrativ al autoritatii

competente pentru protectia mediulul.

ain care autoritatea competent pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludril efectelor
investifiel asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt Presedintelui Consiliului Jude{ean
Hunedoara cu privire la menfinerea cererli pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructil.

Tn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investifiel, acesta are

obligatia de a notifica acest fapt Pregedintelui Consiliului Judetean Hunedoara.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA Fi iNSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructil, sau, dupé caz, extrasul de

plan cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul
in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)
¢) Documentatia tehnicd — DT, dupé caz (2 exemplare):

o DTAC o DTOE o DTAD
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1). Avize si acorduri privind utilitafile urbane i infrastructura (copii):
o alimentare cu apa D gaze naturale

in situati

o canalizare o telefonizare
o alimentare cu energie electrica o salubritate
o transport urban

o alimentare cu energie termica
Alte avize / acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
o securitatea la incendiu o protectia civild o sénéatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original).-
e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia

mediulul (copie) :-
f) Documentele de platé ale urméatoarelor taxe (copie):-

F’rezentul CBrtlﬁcai de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
(\ ./
.}‘..

PRESEDINTE
‘%u ntiu Nist
\/

ARHITECT /BEF, SEF SERVICIU INTOCMIT,
Amelia Anfdyél Paula Danescu lon-SeveyMutu
:-?tg r Consflier

Taxa In valoare de 27,00 lei, a fost achitaté conform chitanta nr. 406 din 13.07.2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogté la data de

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Daniel Dan

2021.
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