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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea documentatiei: P.U.Z. pentru ANSAMBLU DE LOCUINTE

UNIFAMILIALE.
] Initiator: COPA CONSULTING SRL
) Proiectant general: Birou de Arhitectura POP OLIVIU MARIUS S.R.L.
J Data elaborarii: August 2022
Documentatie faza; PLAN URBANISTIC ZONAL
Regimul juridic; teren proprietate privati a COPA CONSULTING conform extrasului CF nt.

78611, nr. CAD. 78611 este situat in intravilanul municipiului Deva, str. Roci.

Regimul economic; arabil.
Regimul tehnic; conform PUG aprobat imobilul este situat in

UTR 17, LMup17 subzona rezidentiala cu cladiri de tip utban; unde functiunea dominanta a
zonei este locuirea compusa din locuinte individuale existente sau propuese, cu regim P-P+2 de
inaltime, majotitar parter cu catacter urban. Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si
servicii publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Prezentul proiect in faza PUZ prezinti piesele sctise si desenate pentru obtinerea
aprobirii Consiliului Local Deva privind realizarea in intravilanul municipiului Deva a unei parcelari in
vederea construirii de locuinte individuale.

Terenul pe care urmeazi a fi construite locuite se afli in proprietatea | lui COPA
CONSULTING SRL conform extraselot CF nr. 78611, nr. CAD. 78611 s1 estg;{ﬁ;;in intravilanul
municipiului Deva, str. Roci. e

1.3. SURSE DOCUMENTATRE

Pentru elaboratea prezentei documentatii s-au utilizat ca sursa de informare PUG-ul
Municipiului Deva aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Deva nr. 223/1999,
prelungita valabilitatea prin HCL 438/2015 modificata cu HCL 111/2016, modificata cu HCL
490/2018 si ridicarea topografici.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Conform PUG al municipiului Deva, aprobat cu HCL nr. 223/1999, prelungita valabilitatea
prin HCL 438/2015 modificata cu HCL 111/2016, modificata cu HCL 490/2018, imobilul (terenul)
care face obiectul prezentei documentatii este situat in intravilanul municipiului Deva, stt. Roci, avand
funcgiunea de teren arabil, in coabitare cu functiuni de locuire.

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Deva, orasul de la poalele Cetatii, este una dintre cele mai vechi ageziri din fara noastra, fiind
atestat documentat din 1269. in zilele noastre, Deva ocupi un prim loc ca importantd intre cele cincl
municipii ale judefului Hunedoara, fiind un important centru politic, administrativ si cultural, precum §i
localitatea de resedingi a judetului.

Este situat in partea centrali a judefului, la 45*53' latitudine nordici si 22*54' longitudine estici,
la o iniltime de 187 m fatd de nivelul mirii, intre Muntii Apuseni §i Muntii Poiana Rusci. Oragul, s-a
dezvoltat intr-un cadru natural pitoresc, pe malul sting al rdului Mures, beneficiind de minoasa luncd a
acestuia precum si de bogatele resurse minerale ale muntilor metaliferi §i muntilor auriferi care i
inconjoari. Asezat la o altitudine relativ scizuti, intr-o micd depresiune, beneficiind de cea mai
temperata climi din intreg Ardealul, ferit de curenti, orasul Deva este un autentic centru turistic,
odihnitor i reconfortant.

Municipiul Deva cuprinde, in afara oragului Deva, localitatea componenta Santuhalm §i satele
aparginitoare Cristut, Barcea-Mica §i Archia.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Prezentul studiu se incadreazi in prevederile si continutul PUG-ului localititii Deva, subzona
rezidentiala cu claditi de tip urban cu P-P+2 niveluri.

Din realitatea de pe teren si din pirgile scrise si desenate ale PUG al localititii Deva unitatea
teritoriald este cuptinsi intre strizile Roci si strada Vulcan. Este o unitate teritoriali de referingi avand o
functiune rezidentiala cu cladiri de tip urban.

Locuintele sunt reprezentate de locuinte individuale cu un regim de iniltime P, P+1,2.

Actualmente terenul este folosit ca si teren arabil.

Vecinititi;
» Spre nord — est : proprietate privata
» Spre sud — est : proprietate privata
» Spre sud — vest : cale de acces — str. Roci
» Spre nord — vest : proprietate ptivata.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Cadrul natural Zona studiati este situati in partea de vest municipiului Deva, pe un teten cu
o forma geometrica regulata (dreptunghiulara). In zond existi constructii autotizate.
7.0na studiati nu prezinti riscuri naturale.
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12091222015
Caracteristicile geofizice ale terenului

Considerente generale privind terenul. Cercetarea si stratificatia terenului.

Din punct de vedere topografic terenul este relativ plat, prezentand o panta pe directia vest -
est.

Din punct de vedere a stabilitigii terenului nu se ridici probleme.

Stratificatia terenului pune in evidenfi o zoni neomogeni ce necesiti efectuarea de studii geo
la fiecare constructie in parte.

II._Seismicitatea

Din punct de vedere seismic perimetrul municipiului Deva se incadreazi in zona F de
intensitifi seismice, prezentind valori pentru coeficientii Ks-0,10 si Tc-0,7sec (perioada de colt)
conform Normativ P100-93 si gradul 6 de intensitii seismice conform STAS 11100/1-93 -
Zonificarea seismici a tetitoriului Romaniei.

IL._Conditii de fundare
La stabilirea adincimii de fundare se fine seama de incastrarea minima 0,30m in stratul de

fundare si de conditiile impuse constructiv cu necesitatea respectirii Codului de proiectare §i executie
pentru constructii fundate pe pimanturi cu umflituri si contractii mari indicativ NE 0001/96.
Se va lua in calcul presiunea convenionali la dimensionarea fundatiilor conform STAS

3300/2-85.

2.4. CIRCULATIA

Zona este dotata cu un singur tip de drum; strada Roci din municipiul Deva, drum de
categoria 111 care asigura legatura cu satul Cozia.
" "Accesul carosabil se varealiza direct din strada Roci pe latura vestica, realizandu-se accese la

fiecare parcela.
Drumul studiat se propune pentru a se modetniza pentru a putea permite in viitor

dezvoltarea zonei. Se va prevedea trotuar cu latime de 1,00 m pe partea cu terenul studiat.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiata de prezentul PUZ are functiunea de arabil. Pe amplasamentul studiat nu exista
constructii.
T POTexistent=35,00%, CUTexistent=1,00

Tetenul studiat nu prezinta riscuri naturale.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Retea edilitara de gaz metan; zona de proximitate a prezentului studiu urbanistic este dotata
cu retele edilitare de gaz metan locatia studiati nefiind bransati la reteaua de gaz metan.
Retea edilitara de energie electtica; in proximitatea amplasamentului se afla o refea edilitara

SESSRESIRE.

de alimentate cu energie electrica la care viitoarea unitate se va T reteaua de energie electrica.
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Retea edilitara de apa potabila si canalizare; in prezent localitatea este dotata cu retea de
apa si canalizare, apa necesara pentru constructia propusa se va lua printr-un bransament, amplasat la
limita de g pTc;[;r;tate pentru a se oferi acces atit furnizorului de api cit si proptietarului.

Canalizarea se va racorda la reteaua existenta in zona.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Situatia prezenti nu prezinti riscuti de mediu, ansamblul propus ptin importanfa medie
(categoria C) a constructiilor si activitifilot propuse ce se vor tealiza in viitor nu va avea un impact care
si afecteze echilibrul existent in zoni.

Conform Otrdinului comun MAPPM — 214/RT/1999 si MLPAT 16/NN/1999 problemele de
mediu se supun unui studiu de impact cu privire la relagia cadru natural, cadru construit, evidentierea
riscutilor naturale si antropice, marcatea traseelor utilititilor si a ciilor de comunicatie, evidentierea
valotilor patrimoniale §i misurile de protecfie necesare, e.t.c.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Se va respecta strategia administratiei publice locale, punctele de vedete ale locuitorilor zonei
precum §i reglementarile Regulamentului local de urbanism aferent PUZ-ului propus.

Prin realizarea investitiei se va propune realizarea de locuinte unifamiliale cu regimul de inl{ime
S+P+2E si dotiri publice de folosinti zilnici, care vor ridica nivelul de dezvoltare urbani a zonei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Factori determinanti
Conform temei de proiectare lansati de COPA CONSULTING SRL se propune realizarea unei
zone de locuit cu clidiri individuale avind regimul de iniltime S(D)+P si maxim S(D)+P+1+M.

Factori de condigionare
Amplasarea, locuinelor in aceasti zoni se poate face in bune conditii deoatece terenul permite
acest lucru, terenul fiind relativ plan.

Respectatea tipologiei de locuite
Tipologia de locuite a suprafegei studiate va cuprinde :

- locuinte cu loturi individuale cu regim de inilfime maxim SMO)+P+1+M
Se va realiza un ansamblu urban cu 8 locuinte individuale.

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Z.ona studiati nu trebuie privitd izolat ci in strinsi corelare cu zonele adiacente.

3.2. PREVEDERI ALE PUG-ULUI
Zona studiati face parte din intravilanul municipiului Deva, ea facind parte din PUG-ul aprobat.
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Obiectivul PUZ-ului este de a valorifica actualul stadiu de dezvoltare a cadrului urbanistic al zonei,
sub aspect estetic §i functional.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prezentul P.U.Z. detaliazi zona de vest a municipiului Deva.
Reteaua stradali a zonei urmiregte rezolvarea problemelor de circulagie, avind ca
obiective principale rezolvarea tramei stradale in conformitate cu patcelirile existente .
Strizile cate alcituiesc trama stradali a zonei sunt:
Strada de categoria a IV-a; - de legiituri, care asigurd circulatia intre zona studiata si strada
Prunilor.
Circulagia pietonali se desfisoari pe trotuare amenajate, cu litimea de 1,0 m pe toata lungimea
strazilor propuse.
Zona studiati se afli pe un teren relativ plat, el prezentand o panta descendenta pe directia
vest - est.
in zona de locuit parcarea se va realiza la domiciliu, in curfi sau garaje amenajate.
Cixéiﬂhﬂgi;’gﬁmmse va face in mod obligatoriu pe p;).ttea carosabili, evitindu-se
circulagia §i parcarea acestora pe trotuate i zonele verzi.
La amplasarea si stabilirea numarului parcajelor s-a avut in vedere caracterul zonei urbanistice:
zona de locuit unde patcarea s-a rezolvat la domiciliu in cadrul lotutilor iar parcarea ocazionala (pentru
vizite, etc) poate fi preluata de parcarea amenajata si strizile colectoare.

Se impun 2 se realiza urmitoatele:
Toate clidirile de locuit trebuie previzute cu acces pietonal si cu acces carosabil pana la locul
de ridicare a deseurilor menajere si accesul la parcaj sau garaj.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Zona propusa in prezentul PUZ se compune din:
7R - ZONA REZIDENTIALA cu clidiri P + 1 +M ; cu sau fara subsol sau demisol.
in cadrul zonei studiate functia dominanti va fi cea de locuire, iar functiunea secundara va fi cea
de servicii.

BILAN’[UL TERITORIAL AL ZONEI STUDIATE
Indici urbanistici

Existent Propus
Denumirea zonelor functionale
mp % mp %
Suprafata terenului 4565,00 100,00 4565,00 100,00
Constructii - - 1597,75 35,00
Circulatii pietonale si auto - - 461,11 10,10
Zona verde amenajata - 5 2506,14 54,90
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apid
Pentru asigurarea apei potabile pentru casele propuse ptin acest studiu se va proceda la:

- extinderea retelelor de alimentare cu apd existente in zonele vecine.

Traseul si caracteristicile noilor refele de alimentare cu api, se vor stabili in cadrul fazelor
urmitoare de proiectare, in functie de necesarul de apa stabilit conform STAS 1945.
Se vor respecta conditiile de amplasare a regelelor subterane in centrele populate, reglementate
de STAS 8591/1-91 (Regele subterane in centre populate i zone industriale - conditii de amplasare ).

362  Canalizarea apelor uzate menajere si pluviale
Pentru asigurarea evacuirii apelor uzate menajere §i pluviale se va proceda la stabilirea traseului
si caracteristicilor noilor reele de canalizare in cadrul fazelor urmitoare de proiectate de specialitate, in
functie de obiectivele care se vor realiza.
Se vor respecta conditiile de amplasare a regelelor subterane in centrele populate, reglementate
de STAS 8591/1-91 ( Retele subterane din centre populate si zone industriale - condiii de amplasare ).

3.6.3. Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrici a locuintelor propuse se va_realiza din (instalatiile de joasi
tensiune ( 0,4 kV ), existente in zona studiati, sau adiacente acesteia. Se va amplasa, functie de solu;i; ‘
stabiliti un post trafo aerian.

Solufia definitivi i documentatia tehnici pentru alimentarea cu energie electrici va fi elaborati
de citre Enel Deva, la comanda beneficiarului.

Se vor respecta conditiile de amplasare a retelelor subterane in centrele populate, reglementate
de STAS 8591/1-91 (Retele subterane in centre populate i zone industriale - conditii de amplasare).

3.6.4. Telefonie
Echiparea cu retele de telefonie a locuintelor propuse prin intermediul acestui Plan Utbanistic
Zonal se va realiza prin extinderea regelelor existente in zona studiata, sau in zona adiacenta acesteia.
Solutia definitivi si documentagia tehnici pentru alimentatea cu telefonie va fi elaborati de
Telekom Deva, la comanda beneficiarului.
Se vor respecta conditiile de amplasare a refelelor subterane in centrele populate, reglementate
de STAS 8591/1-91 ( Retele subterane in centre populate si zone industriale - condiii de amplasare ).

3.65. Alimentare cu cilduri
Alimentarea cu cilduri a locuingelor se va face prin intermediul microcentralelor individuale,
care vor folosi drept combustibil gazul metan.

3.6.6. Alimentare cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale a zonei se va face prin extinderea retelei de presiune redusi
_ N ‘ . Pre
existentd in zoni.
probarea racorditii la refeaua de alimentare cu gaze naturale se va face de catte SC DEL GAZ
GRID Romania .
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Solufia definitivi §i documentatia tehnici pentru alimentarea cu gaze naturale va fi elaborati de
citre furnizot, la comanda beneficiarului.

Se vor respecta conditiile de amplasare a retelelor subterane in centrele populate, reglementate de
STAS 8591/1-91 ( Regele subterane in centre populate i zone industriale - conditii de amplasare ).

in prezent zona studiata define toate felurile de refele edilitare orisenesti.
Pentru buna functionare a obiectivelor prevazute in prezentul PUZ, se vor prevedea;

» Extinderea refelelor de alimentare cu apa existente in zonele vecine. Traseul si caracteristicile
noilor retele de alimentare cu api, se vor stabili in cadrul fazelor urmitoare de proiectare, in

functie de necesarul de apa stabilit conform STAS 1945.

» Se va prevedea de altfel pozitionarea si montarea unui hidrant care sa deserveasca zona nou
dezvoltata precum si cea existenta de pe str. Roci.

» Pentru asigurarea evacuirii apelor uzate menajere i pluviale se va ptoceda la stabilirea
traseului §i caracteristicilor noilor refele de canalizare in cadrul fazelot urmitoare de
proiectare de specialitate, in functie de obiectivele care se vor realiza.

> Alimentarea cu energie electrici a locuingelor propuse se va realiza din instalatiile de joasi
tensiune (0,4 kV ), existente in zona adiacenti acesteia. Se va amplasa, funcfie de solugia
stabiliti un post trafo aerian.
Solutia definitivi si documentaia tehnici pentru alimentarea cu energie electrici va fi elaborati de
citre Enel Deva, la comanda beneficiarului.

> Echiparea cu retele de telefonie a locuingelor propuse prin intermediul acestui Plan Urbanistic
Zonal se va realiza ptin extinderea retelelor existente in zona studiata, sau in zona adiacenta

acesteia.

» Alimentatea cu gaze naturale a zonei se va face prin extinderea regelei de presiune redusi
existenti in zoni.
Aprobarea racordirii la refeaua de alimentare cu gaze naturale se va face de catre SC DELGAZ
GRID Romania .
Solutia definitivi si documentatia tehnici pentru alimentarea cu gaze naturale va fi elaborati de
citre furnizor, la comanda beneficiarului.

> Incalzirea se va realiza cu microcentrale individuale, care vor folosi drept combustibil gazul metan.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Activitiile ce se vor efectua in cadrul ansamblului propus prin PUZ nuvor da nastere unotr
sutse de poluare.
Pentru a veni in concordangi cu ceringele de mediu pentru noua zoni de locuit este necesar a se

realiza:
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Puncte de colectare a deseurilor menajete indicate in piesele desenate.
Realizarea ciilor de comunicatie.

Realizarea retelelor tehnico — edilitare.
Realizarea spatiilor verzi apartinind domeniului public.
Impunerea la autorizare a obligativititii amenajirii de spatii verzi in cadrul

investitiilor propuse .

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Domenii Categoria de interes Suprafata (mp)

Circulatii pietonale DA 46.18

. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zond conf.
Terenuri proprietate publici
Trotuare pietonale

Terenuri proprietate privati
Terenul, domeniul privat al COPA CONSULTING SRL

o Determinarea circulaiei terenurilor intre defindtori in vederea realizdrii
obiectivelor propuse
- Parcelele urmeaza a fi efectuate si raman in posesia lni COPA CONSULTING SRL.
Tetenul pe care se vor construi casele de locuit este in prezent arabil din intravilan, el
utmand a-si schimba destinatia in terenuri pentru constructii.

4.CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Zona studiati face parte integranti din UTR-ul ,,ZR” a municipiului Deva, iar caracteristica
de bazi a ei este acea de zoni rezidentiald.

Categorii principale de disfuncgionalitifi care sd susfind materializarea

programului de dezvoltare

1. Fondul de locuit din municipiul Deva este insuficient, nu satisface solicitarile.

2. Cii de comunicatie nemodernizate

3. Intersectii neamenajate

4. Lipsi dotiti publice si comerciale

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventual restrictii

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
In cadrul zonei studiate éste impetuos necesar si se tespecte conform planselor de
reglementiri din PUZ urmitoarele zone de protectie :
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Zoni cu interdicjie temporari de construire: -
Zoni cu interdicgie definitivi de construire: -

Pentru a fi in conformitate cu prevederile modului de realizare a lucririlor propuse prin
prezentul PUZ propunem urmitoarea etapizare:

Etapal-a
Realizarea parcelitii gi a lucririlor tehnico-edilitare

Etapa a - ll-a
Realizarea luctirilor de infrastructuri ( tehnico — edilitara )

Etapa a - Ill-a
Realizarea locuintelor

Intocmit: Coordonator:
arh. Erml-Pe/tm CZNDEA arh. Oliviu-Marius POP
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