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Anexe:
= Extras CF
» Certificat de urbanism nr. 53/ 30.06.2021
= Avize gi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism.

B. PIESE DESENATE

1. PLOA. Plan incadrare in zona sc. 1: 10000
2. PL.O2. Plan analiza situafiei existente sc. 1: 1000
3. PL.O3. Plan reglementari urbanistice — zonificare sc. 1: 1000
4. PLO4. Plan reglementari edilitare sc. 1: 1000
5. P1.0S. Obiective de utilitate publica, Tipul de proprietate asupra terenurilor
. sc. 1; 1000
Intoemit,
arh. Kalauz A.
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VOLUMUL 1

[ MEMORIU DE PREZENTARE

[ L DESCRIEREA SITUATICI EXISTENTE

|

| 1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1, Denumirea obiectului de investile. CONSTRUIRE PENSIUNE $I ANEXE
(TERASA ACOPERITA, PISCINA, AMENAJARE, IMPREJMUIREA TERENULUI),
BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER

1.2. Beneficiara investitiei. DAVIDONI ARIANA-PAULA, cu domiciliul in municipiul

Hunedoara, strada Nicolae Balcescu, nr.27, judetul Hunedoara

1.3. Elaboratorul documentatiei; Keops Urban Concept S.R.L, cu sediul in Deva,
Piata Victoriei, bloc 8, et 1, ap 4, jud. Hunedoara, C.U.I. 34740542, J20/590/ 2015
1.4. Nr. proiect: 31/ 06.2021

1.6. Data elaborarni: mai 2022

[ 1.2.0BIECTUL P.U.Z

Prezenta documentatie propune realizarea unei constructii pentru cazare, alaturi
de funchunile complementare necesare desfasurérii activitafii, in conformitate cu tema
de proiectare intocmitd de beneficiard. Investitia completeaza dotérile in sectorul turistic
din localitatea Silvasu de Jos, prin realizarea unei noi unitati de cazare turisticad precum
5i a serviciilor conexe.

Nu sunt evidentiate costuri in sarcina autoritatii publice locale,

Obiectivul turistic propus va reprezenta un obiectiv de interes local.

Rolul P.U.Z. este de a analiza multicriterial situalia existentd si de a reglementa
modul de amplasare al viltoarelor invesltipi pe terenul in suprafata totala de 3500,00 mp.

| 1.3. SURSE DOCUMENTARE

In cadrul studiului s-au preluat prevederile cuprinse in documentatia de urbanism
F.U.G. al orasului Hateg, aprobata prin H.C.L. nr. 22001, cu valabilitatea prelungita prin
H.C.L. nr. 195/2018. La baza elaborérii Planului Urbanistic Zonal stau Tn principal:

A. Probleme urbanistice si de amenajare a tertoriului

1. Legea nr. 50/1981 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masun pentru
realizarea locuinfelor, cu modificanile i completdrile ultericare;

2. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile gi
completanle ulterioare;
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3. Ord. 23312016 privind Normele de aplicare a Legii 350/2001;
4, HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,;
5. Codul civil al Romaniei (art. 576-609 despre servitull);
B. Probleme privind calitatea constructilor
1. Legea nr. 10/1985 privind calitatea in constructii,
2 HGR nr. 825/1895 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a prolectelor, a expertizei lucrérilor si a constructiilor,
3. HGR nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructi:
4 Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor;
C. Probleme de proteclia mediului
OUG 185/2005 privind proteclia mediului, completata si modificata.
HG 1076/2004 (evaluare de mediu pentru planuri gi programe).
D. Probleme de igiend, sanatate, protectia populatel i prolectia muncii
1. OM.5. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind
mediul de viala al populatiei
E. Probleme de prevenire gi stingere a incendiilor
1. HG nr. 571/2018 pentru aprobarea categorillor de constructi, instalali si alte
amenajéri care se supun avizarii $i autorizarii privind prevenirea si stingerea incendiilor,
2. OMI nr. 775/1998 pt. aprobarea Normelor gen. de prevenire gi stingere a incendillor;
4. OMI nr. B47/2001 pentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea scenariilor de
sigurania la foc;
F. ACTE NORMATIVE, REGLEMENTARI TEHNICE
Acte normative privind probleme de calitate a constructiilor
» Regulament privind activitatea de metrologie Tn constructii;
» Regulament privind conducerea §i asigurarea calitatii in constructii;
= Regulament privind certificarea de conformitate a calit. Prod. folosite in constructil.
Normative, Ghidur, Metodologii
« MNormativ de sigurania la foc a construciiilor, indicativ P-118/1999;
« MNomativ NP 051-2001 pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
cerinfele persoanelor cu handicap;
» Nommativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerinfei de
sigurania n exploatare, indicativ NP D88/2003;

In cadrul Planului urbanistic zonal se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriulul aprobate conform legii, Tntocmite
antenor elaborarii prezentuluil P.U.Z.

La elaborare s-au analizat si interpretat datele furnizate de beneficiara lucrarii
privind tema de proiectare.

=

REA SITUATIEI EXISTENT
CTUAL AL DEZVOLTAR)

[ 2.1. EVOLUTIA ZONE

Teritoriul administrativ al orasului Hateg se incadreaza in zona central-sudica a
Judetului Hunedoara, la contactul cu masivul muntos Retezat

Conform P.U.G. al orasului Hateg terenul se afla in extravilan, spre limita nordica
a UAT, la distanta de cca. 5,0 km fata de aceasta.

Vecinatatile sunt urméatoarele:
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- spre limita vestica se afld calea de acces la teren, D.J. 687K,

- spre limita nordicd se afld un teren agricol, neconstruit cu nr. top 862/34,
- spre limita estica se afla teren agricol, proprietate Davidoni A;

- spre limita sudica - teren agricol, neconstruit cu nr. top 962/31,

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Conform P.U.G. al arasului Hateg terenul in studiu se afla In extravilan,
Satul Silvasu de Jos apartine UAT orasul Hateg si se afld la nord-vest fata de
acesta, pe malul paraului Silvas.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

l

Cadrul geografic in care se situeaza terenul constituie prin configurarea sa un
peisaj valoros, cu o deschidere ampla pe distante mari.
# Topografie
Din punct de vedere topografic terenul nu prezentd diferenie de nivel
considerabile, fiind relativ plan orizontal, astfel pe directia nord sud, de la limita
postericard a terenului, cota 402 57 spre drumul de acces la cota 397,93 diferenia de
nivel este de 4,64 m, pe o lungime de 110,0 m, ceea ce conduce la o pantd medie de
4 22%.
#» Relief, hidrografie
Relieful este caracterizat prin depresiunea Hategului si formatiunea deluroasa,
submontand cu inalfimi fn jur de 388 m.
= Clima
Tipul de climé este cel continental-moderat, caracterizat prin ierni reci cu strat de
zdpadd stabil si ver calde cu precipitati relativ frecvente. Circulatia generala a
atmosferei este caracterizata prin frecventa mare a advectiilor de aer temperat-oceanic
din V si NV. Temperatura medie anuald este de 85°C, numdrul zilelor cu inghef 122
zile; cantitatea medie anuald de precipitatii 651mm; véntun predominante NV 13% si SE
8.2%.
Cladirea este situata in zona climatica cu incércarile provenite din:
« zapada 200daN/mp, conform CR1-1-3.2012;
« vant 40daN/mp, conform CR1-1-4.2012,
« adancimea de inghet este 0,80-110m de la nivelul terenului natural,
# Seismicitatea
Incadrarea cladirilor structuri furistice in prevederile normativului P100-1/2013, de
protectie antiseismica se face dupa cum urmeaza:
« clasa de importanta Il
= zona seismicd cu urmatoarele caracteristici; ag= 0,20g; Te=0,7 sec.

2.4 CIRCULATIA

Accesul la amplasament se realizeaza dinspre Hateg (la distania de r.t:aEF:r;}
sau Hunedoara pe DJ G6B7A, apoi de la intersectia cu drumul judefean 687K spre
Silvasu de Sus si Prislop, pe o lungime de cca. 1 km

i

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Terenul ce se va reglementa are forma dreptunghiulard, cu lungimea frontului
stradal de 31,67m si o adancime de 110,67 m.
Conform Extrasului C.F. nr. 68798 Hateg, nr. cad. 68798 proprietatea asupra
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terenului in suprafatd de 3500,0 mp o define beneficiara documentatiei, Davidoni Ariana

- Paula. Categoria de folosin{d a terenului este arabil pentru suprafala de 33420 mp si

faneata in suprafata de 158,0 mp.

Inventarul de puncte de coordonate pentru intreaga suprafala cupringa In studiul

urbanistic este redat in urméatorul tabel:

teran
INVENTAR DE COORDONATE
Pct. Nord({X) Est(Y)
1 483447639 | 337499523
2 | 483336.988 | 337497.602
3
-
5

| 463338.146 | 337528.255 |
| 483448.767 | 337531.136
483448173 | 337510.144

- §=3500mp

2 6 ECHIPARE EDILITARA

Pe amplasament exista o relea LEA 20 Kv, fatd de care inveslitia propusa va

péasira distania de protectie conform avizului de amplasament.

In zond la distantd mai micd de 1000 m nu existd retele de apa, canalizare sau

gaze naturale.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

_l'funqiunaa propusa — cazare - nu este generatoare de noxe, zgomol si vibrati,

radiatji.

———

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

l

"Procedura de informare a cetdfenilor cu privire la Planul Urbanistic Zonal s-a

desfasurat pentru prima etapa in conformitate cu Regulamentul local aprobat. In prezent
se desfasoara procedura etapel a doua

3.1, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru realizarea unui concept clar privind operatiunea de reglementare urbana

au fost elaborate concomitent cu prezentul PUZ urmatoarele studii de fundamentare:

« Studiul topografic al terenului;
= Studiul pedologic al teranului
Studiul topografic a pus in evidentd limitele parcelelor cu vecinétatile lor, precum

si declivitatea terenului, cu panta medie de 4,22%.

Studiul pedologic evidenteaza clasele de calilate ale solului, astfel terenul in

suprafatd de 3500 mp se incadreazi in clasa a lll-a.

3.2 PREVEDERIALE P.U.G

Conform P.U.G. al orasului Hateg terenul Tn studiu se afld in extravilan, nu sunt

prevederi speciale sau situri protejate In zona,
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3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL |
Amplasamentul ofer8 o Imagine panoramicd a dealurilor din depresiunea
Hategului. Ca urmare compozitia urbanisticd si volumetriile propuse vor pune in valoare
peisajul, inscriindu-se in sit cu impact minim asupra mediului.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIE! ]

In incintd circulatia se desfasoard pe o alee cu traseu organic ce preia in mod
fluent traficul aferent functiunii propuse. Aleea carosabila propusa In incinta va avea
latimea de 5,50 m in zona platformei de parcare, dupd aceasta aleea va avea caracter
semicarosabil (ocazional carosabil pentru asigurarea aprovizionarii §i evacuarea
deseurilor), cu o |&time de 3 m, circulatia fiind exclusiv pietonala in zona ansamblului.
Platforma de parcare cuprinde un numar de 12 locuri de parcare, destinata clientilor. La
amplasarea constructiei si a aleilor s-a {inut seama de asigurarea accesului in incinta
necesar interventiilor in caz de incendiu. Se respecta astfel prevederile articolului 24 al
H.G.525/96, prevederile Codului Civil si normele de protectie contra incendiilor.

Se asigurd conform art. 25/ H.G.525/96, anexa 4 - acces carosabil pentru clenti
pensiunii si distinct pentru aprovizionare, acces carosabil pentru colectarea degeurilor gi
pentru mijloacele de stingere a incendiilor.

Pe lungimea frontului stradal de 31,63 m accesul din D.J. 6B7K se realizeaza pe
podelul existent, in zona mediana.

Accesul carosabil la teren se va realiza prin raze de racord de minim 6,0 m spre
zona de parcare propusa.

INDICATOR| PROPUSI

3.65. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, BILANTUL TERITORIAL, [ ‘

l 3.5 1, DESCRIEREA LUCRARILOR PROPUSE I|

e

date din tema de proiectare precum $i a analizel deficienlelor constatate cat sl a
prioritatilor de actiune.

Definirea conceptului de ecoturism esie datd de asociafii de profil din Romania
dupd definifia consacrata datd de Organizatia Mondiala a Turismului astfel: "ecoturismul
este o formd de tursm in care principala motivatie a turistului este observarea gi
aprecierea naturii si a tradifiilor locale legate de natura si care trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii;

- conservare si protejarea naturii;

- caracter educativ, respect pentru naturd - constientizarea turigtilor si a

comunitatilor locale;

- folosirea resurselor umane locale;

- impactul negativ minim asupra mediului natural si socio-cultural.

Prin ecoturism se determina o dervoltare durabila a ronei, prin determinarea
comunitatii locale la parliciparea efectivd la produsul ecoluristic, asimilarea unor
componente ale culturi locale, implicarea serviciilor si facilitatilor locale. Comunitatea
beneficiazd astfel pe termen lung de contributia implementarii unui proiect legal de
conservarea naturii si a culturii locale.

Tema program pusi la dispozifie de beneficiara prevede realizarea une: pensiuni
si amenajari in regim turistic ecologic. Realizarea ansamblului se estimeaza ca se va
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desfasura pe parcursul a trei ani si va avea ca principal obiectiv dezvoltarea durabila, cu
impact minim asupra mediului.
Obiectivele propuse a se realiza sunt urmatoarele:

Foraj pentru apé potabild, cu pompa submersibila,
Echipament pentru producerea energiel termice pompéa de caldura,

1. Unitatea principald de cazare si administratie,

2. Piscina, amenajarea terenului cu pergole, zone pentru relaxare, puncie de
belvedere,

3. Statie de epurare,

4.

5.

I 3.5.2. CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE
Constructia pensiunii va avea regimul de inallime limitat la maxim D+P+1, iar
gradul de rezistenta la foc va fi minim Il
Se preconizeaza utilizarea unui sistem constructiv alcatuit din zidarie de caramida
sau cadre din B.AA. pentru obtinerea unor spafi intericare degajate. Inchiderile
perimetrale §i compartimentérile intenocare se vor executa din zidane de B.C.A. sau
cirdmidad ceramicd cu goluri. Acoperirea se va face in sistem sarpantd din lemn cu
descarcare pe sfructura portanta, cu invelitoare din igla ceramica. Infrastructura va fi
alcatuitd din fundatii din beton, structura din zidarie portanta, sambun, centun si plansee
din beton armal. Cladirea va fi finisatd cu materiale de calitate ridicatd, durabile.
lnﬂll,‘in'lea maxima la streasind va fi de 8,00 m, iar indlfimea maxima la coama va

fide 8,0 m.
Distaniele zonei construibile faia de limitele terenului:

REGLEMENTARI URBANISTICE
INDICATORI URBANIBTICH ZONA REGLEMENTATA Zons Mincionaly | Bhete -
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI TURISM 3,

" COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI | Tusism S 090
THALTEAE WA X IkLA AR/ Sireayna = ﬁ-:.ﬂ':lﬂ_
REGM DE INALTIME -(DjsPs1 Coamd = B.00 m
DISTAMTE FATA DE LIMITE: PEMSIUNE TERASA, PISCIHA

. DESTANTA HIHIM‘-‘F‘HTA DE ALINIAMENT EQ,D'D m 1200 m
DESTANTA MINIMA FATA DE LIMITA DREAPTA 1 200 m 29 00 m

| CHSTANTA MINIMA FATA DE LIMITA STANGA 300 m 3.00 m

DESTANTA MINIMA FATA DE LIMITA POSTERICOARA 48 50 m BE1,30m

Zona verde
Amenajarea peisagerd a zonei verzi din intravilanul propus se desfagoara

organic, preludnd modele din naturd, inconjoara dotérile propuse, cu evitarea traseelor
ortogonale. Zona verde cu trepte de indltime este utilizata gi ca perdea de protectie a
ansablului fatd de zona ce va raméane cu folosinta agricola, pe o lafime vanabila, de la
un minimde 3.0mla 150 m.

Imprejmuirea terenului
mprejmuirea terenului se va realiza in solutie transparenta, cu stalpi si panouri

din s&rmd plastifiatd, dublatd spre interior cu gard viu realizat din vegetatie endemica,
care se pastreazd verde si in pericada rece (lonicera caprifolium, ligustrum, ienupar).
Poarta de acces carosabil va fi automatizata, cu doua foi batante, cu deschidere spre

. ] KEOQPS URBAN CONGEFT S.R.L DEVA, maTs vl TorEl B B ET 0, a4, J 20ES02015, CU L347T40542 TELOTS2 (9500
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interiorul incintei.

3.5.3. BILANTUL TERITORIAL, INDICATORI F"HDFL:F$E

Pentru zona functionald tursim Procentul propus de Ocupare al terenului nu va
depési un maxim de 30%, iar Coeficientul propus de Utilizare al terenului va fi de maxim
0.8

BILANT TERITORIAL EXTRAVILAN | INTRAVILAN
DESTINATIA TERENURILOR suprafata (mp) % | suprafala (mp) % |
ZONA CONSTRUIBILA - pensiune, anexe, piscing . -| 105000 30.00
CasARE

ALEI CAROSABILE | 46570 1331
PLﬁTFGEMA PARCARE .| <] 1mi20| 489
| ALEI PIETONALE, PLATFORME PIETONALE —. | -| s1e90| 1657
FOMAVERDE AMEHMAT.IEL P E!E;AGER - . - 55850 15 ﬁ .
ZONA VERDE IN ALINIAMENT, PERDELE PROTECTIE B7470| 1827
TEREN AGRICOL [N EXTRAVILAN 3500.00 100.0

TOTAL SUPRAFATA TEREN CE FACE OBIECTUL ssococl1o0nl ssent0| inen
REGLEMENTARILOR PRIN DOCUMENTATIAP U Z !

3.6, ECHIPARE EDILITARA

Pe amplasament exista o relea LEA 20 Kv, fala de care investilia propusd va
pastra distanta de protectie,
Este necesar ca solufile propuse pentru realizarea obiectivului sa fie adaptate

amplasamentului, utilizéndu-se solufii novative cu consum minim de energie.
Infrastructura edilitarda a ansambiulul va avea in vedere autonomia de
functionare in sistem "energie verde”, fiind propuse o serne de solufii pentru apropierea
de conceptul ideal de constructie pasiva, o suprafatd de panouri fotovoltaice, iar pentru
incélzire un sistem pompa de céldura si panouri solare.
Pentru terenul in studiu s-au prevazut solutii pentru echiparea ansamblului propus
cu energie electricl, apd si canalizare asigurandu-se astfel conditile de locuire cerute
de art. 14/H.G. 525/96. Avénd in vedere necesitatea adoptéri de solulii de echipare

colectiva care sa respecte normele de igiena si de protectie a mediului se propune:

- alimentarea cu energie electrica presupune: realizarea studiului de solulie pentru
extinderea unei linii electrice subterane de la un post de transformare indicat de
furnizorul de energie electricl; racord si bransament, racord pentru iluminatul
|nmr|ta| Tn zona da purt:ara mallzama instalatiei intericare electrice,

- aice on grid, trifazal,

- rmantnren cu gg put:ablla se va rﬂallza pnn forarea unui put de apﬁ la medie
adancime. S-a avul in vedere asigurarea necesarului de apa la lofi consumatorii
prevazufl. In interiorul incintei se va amplasa o conducta de alimentare cu apa pe
un traseu paralel cu aleea principala. Reteaua de distnbutie se va poza de regula
in spatiul verde (in afara zonei carosabile - pietonale), Debitele sunt determinate
pentru 20 persoane,

- canalizarea apelor menajere uzate se va rezolva prin amplasarea unei stafi de
epurare dimensionate pentru 20 de persoane;
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- incalzirea unitatii de cazare va fi realizatd in sistem de pompé de caldura la care
se va conecta intreg ansamblul.
- apa caldd menajera si pentru piscina va fi preparata cu ajutorul panourilor solare.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI, SURSE DE POLUANTI

Funcliunea propusa — cazare - nu esle generatcare de noxe, zgmnut si vibratii,
radiafii, funcliunile complementare (zone wverzi, parcéri, alel pietonale, amenajari
peisagere) fiind admise in condilile stabilite de Regulamentul Local de Urbanism aferent
prezentulul Plan Urbanistic Zonal,

Integrarea Tn zond a constructiei destinata cazarii se va face cu respectarea §i
corelarea atit a regulilor de baza privind ocuparea terenului cat §i a celor privind
amplasarea si conformarea constructilor. Funcliunea propusd de turism ecologic si
complementarele acesteia vor reglementa modalitétile de construire g vor stabili
maésurile de eliminare a disfunctionalitatilor.

1.a. Utilizarea resurselor naturale

Terenul va fi amenajat Tn cea mai mare parte ca zond verde, mai pufin suprafala

ocupatd la sol de constructi, piscina terasele acoperite precum si suprafata aleilor
circulabile si pietonale propuse.

1.b. Produclia de deseun

La faza de construire: se va decapa siratul vegetal existent pentru realizarea
sapaturilor pentru fundatii. Terenul rezultat din sapaturi va fi refolosit pentru realizarea
de terase ce vor uniformiza terenul. Deseurile rezultate in urma construirii vor fi ridicate
de serviciul de salubritate care deserveste localitatea

Deseurile generate in pericada de utilizare vor fi de natura predominant
menajerd, se va asigura platforma pentru precolectarea acestora, urmand sa se Incheie
contract cu societatea de salubrizare pentru colectarea acestora.

1.c. Emisiile poluante, inclusiv zgomotul §i alte surse de disconfort

Pe perioada gantierului vor exista emisii poluante in limite admise — noxe din
gaze de esapament, pulberi in suspensie, praf, zgomot, provenite de la utilaje, mijloace
de transport, manipulare matenale de construcii.

Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in
care utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma
Terenul pe care se propune realizarea obiectivului este destinat funcliunii de turism si
complementarelor acesteia.

Realizarea pensiunii n sistem ecologic, cu aplicarea unor masuri de protectie si
conservare a mediului va determina meniinerea echilibrului ecosistemelor si permite
valorificarea potentialului natural.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nu sunt evidentiate costuri in sarcina autoritatii publice locale.
Obiectivul turistic propus va reprezenta un obiectiv de interes local.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Integrarea in zona a functiunilor propuse se va face cu respectarea si corelarea
atat a regulilor de baza privind ocuparea terenului cat i a celor privind amplasarea i
conformarea constructilor, Regulamentul de urbanism reglementeazd modalitdtile de
construire si stabileste masurile de eliminare a disfunctionalitailor, in conformitate cu
precizérile din partea desenala.
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Prin implementarea obieclivului propus prin prezenta documentatie se estimeaza
un impact favorabil atat pe plan economic cat si in domeniul social. Prin modul de
inserare a doténlor propuse se genereazd o relatie armonicasa s echitabild ntre
achivitatile economice, necesitdtile sociale si mediu ce std la baza dezvoltani durabile.
Pentru obtfinerea unor evolufii urbane pozitive este important ca documentatia de
urbanism sa reflecte in cét mai mare masura cerintele comunitatii si specificul local in
armonie cu configuratia naturald a sitului, contribuind astfel la consolidarea identitati
tesutului urban.

Dupa aprobarea prezentei documentalii, prevederile Planului Urbanistic Zonal vor
face parte integrantd din prevederile Planului Urbanistic General alorasului Hateg

[ 5. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI |

Conform avizului de oportunitate nr45298/23.02 2022, prezentul plan de actiune
evideniiaza categorile de costuri ce vor fi suportate de beneficiara §i categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritafii publice locale, precum §i elapizarea realizanii

investitiilor.

Etapizarea investitiei s-a realizat in corelare cu capitolele Devizului general:

Nr. etapei | Denumirea acfiunii sau a lucrérilor Costuri  Tn | Costuri Tn sarcina
de sarcina Beneficiarului
realizare a autoritatii
investiiei publice
locale
Costuri
Etapa | Elaborarea documentaliei PUZ documentatie
Avize, studii topografice, gectehnice urbanism, taxe
avize
Dupa aprobarea PUZ de cétre Consiliul Costuri privind
' | Local Hateg se va elabora proiectul elaborarea
| pentru Autorizarea executiei lucrarilor si proieciului in
Proiectul tehnic, etapizat, incepand cu fazele DTAC, P.T,
| lucrarile de infrastructura necesare si avize, verificari ale
Etapa ll | pnma unitate (principald) de cazare, in - proiectului
conformitate cu avizele institutiilor de
specialitate, normele tehnice in vigoare
si cu respeclarea prescriptilor din
documentatia de  urbanism PUZ
aprobata e ]
Executarea lucrdrilor de constructii, Costurile lucrarilor |
Etapa Il | amenajdri prevazute in autorizatia de - de executie privind
construire investitia de baza
Executarea lucrdrilor de bransamente, Costurile lucrérilor
Etapa IV modernizare  infrastructura  rutiera  §i de bransamente,
edilitara parcare, Zone
verzi <
Receplia lucrdrilor executate  si B & Costur privind
Etapa V inscrerea obiectivului In Carlea Funciara % ; 'Iaupngmﬁn?
_“E\:L-—cqjﬂaﬁ’!ie
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